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Navrh nového drazebniho zdkona

V Poslanecké snémovné je dnes navrh nového drazebniho zdkona. V této souvislos-
ti jsme se nékterych drazebniki zeptali: ,Co od nového drazebniho zakona oéeka-

vate?” Tady jsou jejich odpovédi:

JUDr. Miloslav Oliva, prezident
Ceské asociace drazebnikii:

L Ceskd asociace drazebniki z. s. (CAD) samo-
ziejmé zaznamenala, Ze Ministerstvo pro mistni
rozvoj CR predlozilo do legislativniho procesu
dal3i svj ndvrh novelizace zékona ¢ 26/2000
Sh. o vefejnych drazbach (ZvD). CAD v ramci
drivéjsiho legislativniho procesu, ktery byl navr-
hem vlady a byl ukonéen uz rozhodnutim Le-
gislativni rady vlady, velmi kritizovala a v rdmci
pfipominkového fizeni predloZila oddéleni ve-
fejnjch drazeb celou fadu swych piipominek.
Ty mély pfedeviim s ohledem na wjvoj elektro-
nizace zjednodusit proces vykonu drazeb, s di-
razem na wytvofeni elektronickych formulard,
které by eliminovaly chybovost pii zpracovévani
povinnych dokumentd v ramci vykonu drazeb
a zlevnit cely drazebni proces. Zejména, zmimit
dosud nastavené podminky pro vykon drazeb-
nika u navthovanych nucenych drazeb dosud
stanovené v § 6 odst. 3 ZVD, kdy drazebnik,
prévnickd osoba, provadéjid nedobrovolné draz-
by musi spliovat podminku zikladniho kapita-
lu, popfipadé zapisovaného zékladniho kapitalu
alespon 5 000 000 KE, ktery musi byt v plném
rozsahu splacen, vyéi pojistného plnéni alespon
35 000 000Ke, aeetni zédvérku tohoto drazeb-
nika byla ovéfena auditorem podle zviastmiho
pravniho predpisu. To jiZ nadtésti v névrhu no-
vely neni a tato podminka je zmirnéna. Ponékud
diskutabilni je viak navrhem stanovend pfitom-
nost notafe pfi vjkonu nucené drazby v piipadg,
kdy vyvolavaci cena predmétu drazby presahuje
2 500 000 KE

Prostudovénim stavajici novely vedené ve sn&
movniho tisku 913 (hetps://www.psp.cz./sqw/
ftiskysqw) k navrhu novely nelze nez konstato-
vat, ze Ministerstvo pro mistni rozvoj CR (MMR)
vykrotilo sprévnym smérem k oZiveni drazebniho
trhu a akeeptovalo v ni i celou Fadu pripominek
diive predanjch CAD. Swilj nowj néwrh MMR
stavi na praxi osvédenou z desavadniho vjkonu
drazeb, které CAD formulovalo ve svych drivej-
Sich pripominkach. Formulace zdkona, uvedené
v navrhu dnes jsou pro samotny vykon drazeb
srozumiteln&jsi a odpovidaji i ustélené judikature
k vjkonu drazeb. Jako pozitivni |lze hodnotit n&-
vrh predkladatele v § 11, odst. 5 navrhu a byl to
i jeden z navrhii CAD, kdy navrhovatel pfipous-
ti ménit drazebni vyhlasku v piipadé kdy dojde
ke zménam v rozsahu prév s predmétem vefejné
drazby spojenyjch a zévad na ném véznoudch
nebo stavu, v némz se predmét vefejné drazby
nachézi, nebo kdy je zjisténa chyba v psani & po-
gtech, neba jind zfejmé nespravnost. Drazebnik
je pak povinen zajistit pfipojeni dodatku k uve-
fejnéné drazebni vyhlasce bez zbytecného odkla-
du poté, co se o téchto skute¢nostech dozvedél.
Za pozitivni CAD povazuje i snahu o zvyieni
smluvni volnasti mezi navrhovatelem, vlastnikem
a drazebnikem, po keerém CAD dlouhodobé vo-
lala, kdy dosud administrativné svazujici postupy
drazby dosud stanovené byly pro mnohé tyto
navrhovatele vjznamnou pekazkou pro zvoleni
zpenézeni majetku drazbou a ke zpenéZeni své-
ho majetku volili aukei mima zéken 26/2000 Sb.
(ZvD), s néslednym uzavienim kupni smlouvy.

Samoziejmé, e se CAD nemiize smifit s né&
kterymi ustanovenimi névrhu a snahou oddéleni
vefejnych drazeb MMR sankcionovat drazebniky
za néktera pochybeni, které mohou byt pro dra-
zebnika likvida¢ni, rovn& tak snahu o presunuti
reqgistraci drazeb z Ceské podty s.p. na MMR
a odivodnénim potfebnosti zmény predkladate-
lem. Ceské posta méla s touto registraci od roku
2000 velké zkuienosti, na zacatku vzniku této
registrace ve véci 5 CAD (zce spolupracovala
a byla schopna na nékteré problémy z praxe
operativné reagovat.

CAD by rovnéz uvitala, aby podminky pro vy-
kon nucenych drazeb byly jesté zmimeény a dra-
zebnik by mohl byt pojistén ke kazdému vykonu
drazby vidy jednotlivé, ne jak navrhuje MMR
aby v pfipadé soubghu vice pojistnych udélosti
v jednom roce pojistné drazebnika cinilo nejmé-
né 10 000 000 KE, kdyz tento nemiize predjimat
kolik drazeb bude v daném kalendéfim roce
vykonavat.

Na co budou muset drazebnici, a i CAD jako
profesni spoletenstvo reagovat, pokud bude n&-

vrh piijat, je zména pojma, kterou novela pred-
poklada. Drazebnickd obec bude nucena zménit
formulace vzoril, které CAD pro vjkon drazeb
dive zpracovala, a které jak vidime z centralni
adresy, celd fada drazebniki, i neclenis CAD pri-
jala a pouziva je.

Uvidime, jak bude legislativni proces dédle po-
kratovat a doufejme, ze pripominky, které CAD
navrhovala, budou v rémei legislativatho pro-
cesu jeité prosazeny, prispéji ke zvydeni zajmu
o vjkon draZeb, jejich pocet bude naristat a ne
klesat, jak jsme tomu z Udaji Centralni adresy,

svédky bohuzel dnes.”

RNDr. Jifi Bure$ Ph. D., piedseda
piedstavenstva Komory drazebnikii CR:

Byl jsem zasténcem dialogu a spolupréce
s Ministerstvem pro mistni rozvoj CR (MMR),
gestorem provadéni drazeb a drazebni legislati-
. V zadatcich (2002 - 2003) dokonce jako mis-
topredseda Ceské asociace drazebniki (CAD)
jsem organizoval skoleni pro pracovniky Oddéle-
ni vefejnych drazeb MMR. Osobné jsem i jednal
s nékolika ndméstky ministra MMR, ktefi méli
ve své gesci vefejné dratby. Dokonce v roce
2007 jsem meél moznost osobné predat nade do-
poruteni @ naméty tehdejiimu ministru MMR
Jitimu Cunkovi. Uz tehdy jsme se jako drazebnici
snazili prosadit novelu zékona o vefejnych draz-
bach, a to zejména elektronické drazby.

Od roku 2007 na MMR piscbi Ing. Zderka
Niklasové, pivodné jako feditelka Odboru vefej-
mych drazeb, nyni jako vedouci Oddéleni vefej-
nych drazeb MMR. Pfes nékolik pokust o spolu-
prad, naposledy pfi pfipravé nového drazebniho
zakona, nic pozitivnho se nakonec nepodafilo
prosadit. Vysledkem je zcela 3patny ndvrh no-
vého zékona, ktery MMR predlozilo Poslanecké
snémovné. Gestorem tohoto navrhu je vyse uve-
dend Ing. Zderika Niklasové, absolventka Vysoké
tkoly zemeédélské, kterd pfed nastupem na MMR
byla obchodni feditelkou Asodace realitnich kan-
celafi. Osobné souhlasim s nazorem, ktery vy-
slovilo mnoho drazebnikd, Ze ,Ing. Niklasova je
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hrobnikem ¢eského drazebniho trhu”. Je mozné
prokézat, Ze jeji ¢innost nevede k posileni prova-
déni drazeb (mj. i statistiky hovoff jednoznatné
0 poklesu za jejiho pasobeni od roku 2007), ale
i jeji mnohacetné pokusy novelizovat drazebni
legislativu. Mém pocit, ze Ing. Zderika Niklaso-
va haji spie realitni lobby, které nemi zdjem
na provadéni transparentniho prodeje majetku
formou elektronickych drazeb.

Loni v lednu jsem se osobné pokusil projed-
nat s poslanci v Poslanecké snémovné novelu
zakona o vefejnych drazbach. Protoze viak v té
dob& MMR pripravovalo névih nového zékona,
nechtél jsem tento proces komplikovat. Byla zde
dohoda s Ing. Zdefikou Niklasovou, Ze Komora
drazebniki CR zasle Oddéleni vefejnych drazeb
MMR néméty a pfipominky a probghne k nim
diskuze v ramd jejich vyporadani. Totiz oficialni
cestou Komora draZebniki v ramci meziresort-
niho pfipominkového fizeni v listopadu 2018
tento névrh nedostala.

Uz pfed nékolika lety jsem byl varovan:
.S dfednikem se nommalni cestou nedomluviz.”
BohuZel moje &patna zkusenost s Afedniky” byla
i umoména snzhou v ramei ,lex covid” urychlené
fesit ekvivalent Gfedné ovéfeného podpisu. Slo
o to, aby bylo moZné namisto ovéfeni podpi-
su drazebnika na listinném dokumentu z jeho
konverze do elektronické podoby vyuzit pouze
elektronicky podpis na zakladé kvalifikovaného
certifikdtu spolu s casovwym razitkem, to vie
vydanym certifikatni autoritou. Poslanedkd sné-
movna zamitla pfislusny navrh. | to je piikladem
stavu digitalizace nasi spole¢nosti (viz podrobné
na www.komora-drazebniku.eu).

Vyie uvedené je jakasi ,preambule” k odpo-
védi, co ofekévd Komora drazebnikd CR od no-
vého drazebniho zdkona. Pesimisté mné odpo-

vedeli jednim neslusnym slovem. Konstruktivni
pesimisté jsou pfipraveni situaci po piijeti zako-
na néjak fesit (aukce, drazby podle obéanského
zékoniku, vibérové fizeni aj.). Znald legislativni
praxe mné sdélili, ze je to béh na dlouhou trat
a nakonec finélni podoba bude zcela jing, nez
byla ,na startu”. Argumentuji pomérné slozitosti
problematiky drazeb, ani v legislativni teorii neni
jednoznatny néhled na pojem vefejnd drazba”.
Je zde i cela fada zajmovych skupin okletit pro-
vadéni drazeb, napiiklad jenom na oblast drazeb
WMastnickych” a podobné.

Komora drazebniki CR bude prosazovat, aby
Poslaneckd snémovna névrh nového zékona od-
mitla. Ukézalo se, #e daleko jednodussi, i pro
dvacetiletou praxi provadéni draieb, bude jit
cestou novely platného zakona o vefejnych draz-
bach. To viak predpoklada upfimny a zejména
politicky zéjem na tom, aby se staly drazby sku-
tetné transparentnim zplsobem zpenézovani
zejména majetku dluzniki & zistaviteld a tim
i maximalntho uspokojeni vEfiteld. Vyie uve-
dené viak mj. predpoklada i personalni zmény
na MMR v této oblasti, aby drazebni legislativu
uz pfestali fidit ,zemédél3ti inzenyfi”.

Mgr. Josef Machd, Prokonzulta:

,0d nového drazebniho zékona ofekavame,
Ze zjednoduli a zefektivni praci drazebniki.
Jestli tomu tak opravdu bude, je viak otazkou.
V soutasné praxi jsou drazby dasto nahrazovény
elektronickymi aukcemi, které zakon vibec ne-
znd. Z nasi dvacetileté praxe miZeme fict, Ze na-
prosto zbyte¢né jsou striking nafizené dvé pro-
hlidky u pozemki, které si zéjemce prece miize
prohlédnout sém. Déle je nékdy obtiZné primét
vydrazitele pfi elektronické drazbé, aby podepsal

|

protokol o provedené drazbé ihned po drazbe,
aby drazebnik stihl do p&ti dn odeslat protokol
na patficna mista stanovena zékonem. Spoustu
nékladd by se utetilo, kdyby mohl ovéeny pod-
pis draZebnika nahradit podpis elektronicky.
Jako nelogickd se jevi navrhovand sankciono-
vand povinnost drazebnika wadé v drazebni
whlaice moznost snizit vyvolavaci cenu, protoze
potom nikdo z déastnikd drazby neucini podani
a bude Cekat jen na snizeni ceny. Nezbyjva nez
doufat, Ze zdravy selsky rozum postupné nako-
nec zvitézi nad zbytecnymi byrokratickymi povin-
nostmi a zékon o veejnych drazbach se jednou
stane modemim zakonem, kterj drazebnikim
pomahd, a nikoliv jim situad kemplikuje. Treba
se toho jednou dotkame..”



