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JUDr. Miloslavem Olivou odhalit daové tniky o socialnim bydleni vynosii z trestné cinnosti




Hovofime s prezidentem Ceské asociace drazebnikd
JUDr. Miloslavem Olivou

DRAZEBNI PROSTREDI JE
DNES V CESKE REPUBLICE
ZNACNE NEPREHLEDNE...

CESKA ASOCIACE DRAZEBNIKU (CAD) SE JIZ 14 LET SNAZI ZPRUHLEDNIT PROCES ZPENEZOVANI
MOVITEHO A NEMOVITEHO MAJETKU A POSILIT POSTAVENT ZASTAVNICH VERITELU PRI UPLATNOVANI
JEJICH PRAV. JESTLI SE DRAZEBNICI DOCKAJ NOVELIZOVANEHO ZAKONA O VEREJNYCH DRAZBACH,
KTERY BUDE ODPOVIDAT TRENDUM TRETIHO TISICILETI A PROCES DRAZBY BUDE SROZUMITELNESI
A PRIATELNEJS], CO VSECHNO SE JEJiM CLEN(IM PODARILO A CO JE JESTE CEKA, O TOM JSME HOVORIL
S PREZIDENTEM CESKE ASOCIACE DRAZEBNIK( JUDR. MILOSLAVEM OLIVOU.

TEXT: KAREL ZITEK, FOTO: KN
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Roste nebo klesé u nas pocet drazeb?

Kdyz vychazime z adaji zvefejnénych na Centrélni
adrese, kterd registruje veskeré drazby provadéné podle
zékona o vefejnych drazbach, tak je vidét urcity posun.
Pocet dobrovolnych drazeb ném sice klesa, ale oproti
minulému roku nam naopak stoupa pocet elektronickych
drazeb. D4 se tedy fici, ze celkovy polet drazeb u nés
stoupd. Na kondi fijna evidujeme 481 elektronickych dra-
feb, pfitom ve stejném obdobi v roce 2013 jich bylo
111. To znamen, Ze jde o uréity narist. My jako Ceska
asociace drazebniki to pfi¢itdme skuteénosti, e se méni
pozadavky navrhovatel(i. Predpokladame, Ze tyto drazby
jsou pfevéZné z insolvendi, kdy zajidténi véfitelé kladou
vétsi diraz na vykon elektronickych drazeb. Vedle toho
je tteba zminit i elektronické aukce, které se uskutediiu-
ji mimo zékon o vefejnych drazbach, kdy navrhovatelé
provédej elektronickou cestou vybérové Fizeni s prévem
na uzavieni kupni smlouvy. Tento wjvoj CAD registruje
i u insolvenénich tizeni, kde insolvenéni sprévce uzavir
s konkrétni osobou na zékladé& vysledku vybérového fi-
zeni v ramdi elektronické aukce kupni smlouvu. Elektro-
nizace v Ceské republice nam tedy postupuje a zatina
nahrazovat drazby fyzické. Myslim si, Ze tento trend
mé svoji logiku a clenové CAD jsou na tento vjvoj pii-
praveni.

Zajimalo by mé také, jestli roste nebo klesa velikost
drazeného majetku...

V roce 2013 byla velikost drazeného majetku stanove-
na k castkou 7 762 470 002 korun. KdyZ vezmeme letodni
rok, tak tato Castka na konci fijna byla 7 218 619 248
korun.

Jde o viechny drazby?

Tyto (daje se tykaji drazeb obecné provadénych v rém-
di zékona o vefejnych drazbach. KdyZ se podivame na to,
kteff nejvét¥i drazebnici se podileji na zpenéZenf tohoto
majetku, tak na prvnim misté je spoleénost Prokonzulta,
a. s., a na tfetim Eurodrazby.cz, a.s., a také Drazebni
spole¢nost Morava, s.r.o., co? jsou clenové nasi Ceské
asociace drazebniki.

Vedeni Ministerstva pro mistni rozvoj CR vytvofilo ko-
misi sloZenou ze zastupcd ministerstva a drazebnikd,
ktera méa zpracovat navrh novely zikona o vefejnych
drazbéch. Jiz pracuje. MizZete fici, o €em jiz jednala?

Ministerstvo pro mistni rozvoj skutecné ziidilo komisi,
kterd se zabyva novelizaci zakona o vefejnych drazbach.
V této komisi jsou i elenové nadi asociace a je tam G(ast-
na i irsi drazebni i jina odboma vefejnost. Snahou této
komise je draZebni proces néjakym zplisobem zefektiv-
nit a zrychlit. Musime fici, e Ceska asociace drazebniki
do tohoto legislativniho procesu vstoupila po del3i od-
mice. Z drivéjsi komise jsme vystoupili z divodd, které
jsme prezentovali na nasich webovych strankéch. Hlavnim
divodem byla neefektivnost drivéjsi komise. Podle infor-
maci, kterd mém k dispozici, jsou pfipominky draZebnické
obce dnes ministerstvern akceptovany, diskutovany a dou-
féme, e legislativni proces bude zawrien tim, Ze budou
i bréany v potaz.

Co v pripravované novele bude, respektive co by v ni
drazebnici chtéli mit?

Ceskd asociace draZebnikii dlouhodobé preferuje
systém zjednoduseni procesu drazeb, k cemuz by meély
vyznamné napomodi formulate, které CAD jiZ minulosti
pipravila. Mély by urcitym zptsobem navazovat na elek-
tronické drazby. Byla by tam urcitéd logickd kontinuita.
Prinosem téchto formulérd by byla eliminace chyb, kte-
rych se draZebnici opakované dopoustéji. Samoziejmé by
slo o stanoveni hlavnich, povinnych dat, ktera by tyto
formulafe mély obsahovat a ktera by korespondovala se
zakonem o vefejnych drazbach. Cely proces by se timto
opatfenim zjednodusil a urychlil. Vime, Ze datové schran-
ky vyznamnou mérou prispély k elektronizaci jak statni
sprévy, tak i drazeb, takZe existenci formulard vidime jako
nosné. Samoziejmé, Ze zékon o vefejnych drazbéch progel
né&jakym vyvojem stejné tak jako drazebni trh a v zakoné
o vefejnych drazbach jsou nékteré archaismy, které by-
chom chtéli odstranit.

Rozumim tomu tak, Ze by novela méla zjednodusit
drazby a podminky pro podnikani drazebniki...




JUDr. Miloslav Oliva

"Po G&innosti insolven¢niho zékona

se odméfiovani zdsadnim zpisobem
zménilo, snad se zémérem predkladateld
zakona, aby drazebnici vykon drazeb
dotovali ze svého,” tvrdi JUDr. Oliva.

Dlouhodobé vedeme diskuse k podminkam wvykonu
zejména nedobrovolnych drazeb a nyni i elektronickych
drazeb, které se ndm zdaji velmi pfisné. Napiiklad vez-
meme-li v dvahu skute¢nost, Ze pokud se proces vykonu
zpenéZeni formou nedobrovolné drazby z divodu zahaje-
ni insolvenéniho fizeni na povinného piesune do procesu
vykonu dobrovolné drazby, potieba specifickych podminek
pro wykon drazby u drazebnika zaniké a draZebnik stejny
majetek zpenéZuje formou dobrovolné drazby. Toto je na-
piiklad jeden z archaizmd, ktery by mél byt prekonén.

Hovofi se také o tom, ze stavajici zakon nekorespon-
duje s novym obéanskym zakonikem. Je tomu skutecné
tak?

Vime, Ze legislativni proces byl v ramci novelizace no-
vého ob¢anského zakoniku s Gcinnosti 1. ledna 2014 néja-
kym zpiisobem zahajen. Je obecné znamo, Ze tento zakon
pfines| fadu problémd, na které upozorfiovala jak Ceskd
advokatni a Notai'ska komora CR, tak i prévnické verejnost
obecné a ob¢ané. Samoziejmé, Ze to mé i dopad na vykon
drazebni ¢innosti. Jakym zplsobem se bude tato noveliza-
ce ubirat, to je otdzka ¢asu. Zatim jsme neméli k dispozici
informace jakym zpisobem bude Gprava nového obéan-
ského zakontku predkladand Ministerstvem spravedinosti
CR probihat, takze se k tomu nemohu vyjadfit.

Méla by se také zpresnit definice pravnického prostredi
i technického reseni elektronickych drazeb?

Myslim si, Ze podminky pro vykon elektronickych dra-
Zeb jsou velmi pifsné. Navic v prostiedi, kdy elektronic-

ké aukce provédéné mimo zékon o vefejnych drazbach
na nasem trhu dlouhodob& asp&3né probihaji. Znéme
aukeni sing, které elektronické aukce provadéji bez toho,
7e by musely mit z&téze, které uklada zékon o vefejnych
drazbach. Myslim si, Ze toto je jeden z dal3ich archaisma,
kdy zejména na3e mlad3i populace se pohybuje v elektro-
nickych aukcich dplné b&zné a podminky, to znamen4 z&-
kladni jméni a audity, tak jak je ukléda zakon o vefejnych
drazbach, jsou zcela nadbyte¢né.

Slo by i o oddéleni vlastnickych drazeb od drazeb ne-
dobrovolnych?

Kolem toho tématu se vede yvelkd, GCelovd disku-
se” a z diskuse je zfejmy zjem urcitych skupin stavét
tuto otézku jako nutnou k fe3eni. Neni tomu tak. Co to
ve svém dusledku je vlastnickd drazba a je to problém
aktualné nutny k fedeni, zejména pak s ohledem na to,
Ze od roku 2000, kdy vznikl zékon o vefejnych drazbach,
to problém nebyl? Vezméme v Gvahu, Ze dnes drazeb-
nici drazi zejména z insolvendi, kdy navrhovatelem jsou
insolven¢ni sprévci, kteff sice nejsou Vlastnidi, ale maji ze
zékona dispozi¢ni pravo naklddat s majetkem zapsanym
do majetkové podstaty. Vedle toho zde méame proces
likvidace, kdy dispozici se svéfenym majetkem maji rov-
néz osoby odlidné od vlastnika, likvidatori. Roli zde tedy
hraje i ur¢it4 rozliSovaci schopnost pro samotné Géastni-
ky drazeb. Kdyby se takto systém draZeb jesté vice zne-
prehlednil, roztiitil vedle té rozmanitosti, kterou zde jiz
méme, byl by to krok spie kontraproduktivni. Zjemci ze
zahranidi, ktefi se o vykon drazeb v CR zajimaji, se ¢asto
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se na tuto ¢innost nespecializuji, provadi je ad hoc a vy-
kon drazeb dotovali ze své jiné podnikatelské cinnosti.
Vime z praxe, jak tyto drazby vypadaji a jaké maji konce.
Samoziejmé nechci pausalizovat.

Hovofi se také o stanoveni tarifni odmény pro nedob-
rovolné drazby v pfipadé upuiténi od drazby...

O véd diskutujeme a je pravdou, Ze drazebnik vynakla-
dé urtité finanenf prostfedky a ty je tfeba vykompenzovat.
Stejné tak |ze ale i diskutovat o nakladech exekutora, kte-
1y zpenézuje majetek, ktery nakonec skonéi v insolvenci.

V praxi nékdy dochazi k odklonu vyuZivani drazeb
ve prospéch jinych zpisobd zpenézovéni majetkd dluz-
nikd, coZ otvira prostor pro pletichy. Jaka opatfeni by
mohla podle vas pletichy minimalizovat?

Pletichy, to je sice velké téma, ale myslim si, Ze je to
fenomén, ktery se vzdy objevuje v urcitych chvilich. Ja po-
vaiuji pletichy proti vefejnym drazbam za protipravni a je
védi kazdého, kdo se té které drazby zdcastuje, zda se
tohoto protiprévniho jednéni dopusti. My jako Ceské aso-
ciace drazebnikd jsme prijali fadu opatfeni, Ze v piipadé,
e drazebnik zjisti pletichy na své drazb&, m4 urtitou me-
todiky, jak se s nimi vyrovnat. Musim fici, Ze nasi drazeb-
nici na pletichy reaguji velmi promptné a nekompromisné.
Samoziejmé se tyto véci ojedinéle objevuji, ale jak sleduji
média, neni to jiz v tom mnozstvi, jaké to bylo drive. Jestli
se nékdo domnivé, Ze pletichy v drazbach skongi elek-

tronickymi aukcemi nebo dal3imi zarucenymi opatrenimi,
tak se myli. V Ceské republice je zndmo mnoho pipadi,
kdy existovalo plno zarucenych “"kuchafek” na feseni riz-
nych probléma, a jak dopadly je viem zndmo. Takze je to
véci kazdého drazebnika jak pristoupi k pleticham a jakd
opatieni si piipravi k jejich zabranéni. Mé na to nastroje.
Je tu zékon o vefejnych drazbéach, trestni zékonik a jiné
pravni normy, které na dané jednani pamatuji, a to véetné
trestnéprévniho postihu osob. Ceskd asociace draZebni-
kd v rémci swych Skoleni své drazebniky v tomto smyslu
pfipravuje.

Byl byste i pro sankce v pfipadech, kdy navrhovatel
drazby ovlada drazebnika, ktery provadi nedobrovolné
drazby?

Pokud nékdo zneuZije svého dominantniho postaveni,
& zévislosti nékoho jiného, za Gcelem obohatit sebe nebo
nékeho jiného a nebo ziskat vyhodu pro sebe nebo jiné-
ho, je za své jednani odpovédny. To je myslim dostate¢na
odpovéd. Je proto véd kazdého jak k plnéni svjch zako-
nem stanovenych povinnosti pfistoupi a zda je natolik
morélné zpasobily, aby proved| dkon stanoveny zakonem
v zékonem stanovenych mezich. CAD mé od svého vzniku
v roce 2000 svj eticky kodex, ktery jde nad rémec povin-
nosti stanovenych zakonem o vefejnych drazbach. Je pro
nés tleny CAD zakonem a myslim, e CAD ve swjch vyjad-
fenich jiz dostatecné prokazala jak se s danym problémem
vyporadala i ve svych fadéch.
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