NASE ANKETA o

NASE ANKETA o

NASE ANKETA

Jaky byl lorisky drazebni rok?

Zjednodusit drazebni proces, odstranit administrativni zatéZe, které jsou v dobé elek-
tronizace prezitkem, a zejména odblokovat dosud zakonem dané podminky pro vykon
nedobrovolnych a elektronickych drazeb by nejspiSe méla novela zakona ¢ 26/2000
Sb. o vefejnych drazbach, kterou loni na jare zacalo pripravovat Ministerstvo pro
mistni rozvoj CR. Protoze nés zajimalo, jak je jeji priprava daleko, zda roste pocet
drazeb, a to i téch elektronickych, vybranych drazebnik i zastupce Ministerstva pro
mstni rozvoj CR, které ma drazby na starosti, jsme se zeptali: "Jaky byl lofisky drazeb-

ni rok?” Tady jsou jejich odpovédi:

Mgr. Josef Machi, PROKONZULTA a. s.:
"Dle nagich zkudenosti i v lofiském roce pokra-
¢oval dlouhodoby trend vétdiho poctu mensich

drazeb na Gkor téch velkych. Mezi nase nejvétsi
lofiské drazby patiila brnénskd cukrdrna U étyf
mamlasd za 42 miliond korun a jeden aredl
u Karlovych Varii za 40 miliont. Pér draZeb pak
bylo jesté v fadech desitek miliond, ale jinak
prevaZovaly drazby mensi v fédech miliond nebo
stovek tisic korun. Predloni jsme vydrazili budo-
vu v centru Bma za sto miliond korun. Ped lety
jsme bé&zné draZili aredly v fadech stovek milio-
n{, coZ je v posledni dobé& pro draZebniky spiSe
vyjimka. Zato nikdy jsme neevidovali na pocet
tolik drazeb, jako tomu bylo v loriském roce, kdy
jsme jich méli témé&r 400.

V uplynulém roce jsme drazili také hodné ma-
lych drazeb v fadech desitek tisic korun, 3lo na-
piiklad o drazby lesnich pozemkd. Nejéastéji jsme
drazili rodinné domy a byty, pak také pozemky,
déle automobily a pohledavky. Jelikoz nase dra-
Zebni spole¢nost PROKONZULTA loni obhéjila
pozici nejvétiiho tuzemského drazebnika, mize-
me byt s lofiskym draZebnim rokem spokojeni.
VydraZili jsme majetek za 573 miliond korun, coZ
je o 140 miliond vice neZ v roce 2013. Pfesto
celkovy finanéni objem u viech draZebnikd vloni
mirné klesl a to na zhruba 7,4 miliardy korun.
A stdle pfibyvé potet nedobrovolnych drazeb."
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Ing. Zdefika Niklasova, feditelka Odboru
vefejnych draZeb Ministerstva pro mistni
rozvoj CR:

"Drazebni rok 2014 byl zésadni predeviim
z hlediska Geinnosti whlasky o stanoveni pod-
minek postupu pfi elektronické drazbé, kterou
Ministerstvo pro mistni rozvoj CR muselo ope-
rativné reagovat na nestandartni situaci vzniklou
po posledni novele zékona o verejnych drazbéch
z roku 2012 (G¢innd od 1. 1. 2013). Tato novela
byla prosazena poslanedkym navrhem formou ty-
pického ,piflepku” na zékladé lobbistického tlaku
skupiny drazebnikd, a prestoZe tato skupina ar-
gumentovala zejména snahou o w33 transpa-
rentnost a omezeni pletich, stal se pravy opak.
Pfedeviim nové vloZené ustanoveni zékona,
které umozZiovalo pouzit cely zakon o vefejnych
drazbach na elektronickou drazbu pouze pfi-
méfené, bylo porudenim Legislativnich pravidel
viéddy a vneslo do Gpravy elektronickych drazeb
vyznamnou pravni nejistotu. Proto povaZujeme
nastaveni zékladnich pravidel pro realizaci elek-
tronickych vefejnych drazeb s ohledem na za-
chovani transparentnosti a bezpecnosti celého
drazebniho procesu za nejpodstatnéjsi piinos
uplynulého roku.

Z hlediska cisel nebyl lofisky draZebni rok
ve srovnani s predchozimi lety nicfim prekvapivy.
Statistiky z poslednich let maji charakter urd-

tého trendu, ktery se opakuje po celou dobu
Gcinnosti zakona o vefejnych drazbach. Celkovy
pocet drazeb opét preséhl hranici tif tisic, ale
ve vztahu k primémému poctu drazeb za po-
sledni tii roky do3lo k jejich 7% poklesu. Aviak
i pes tento mimy pokles do3lo k celkovému né&-
ristu hodnoty vydraZzeného majetku - mezirotné
3lo o nérlst v hodnoté pesahuji 21 mil. K& Cel-
kové hodnota vydrazeného majetku pak presshla
2,25 miliardy Ke.

Z pohledu dnnosti Ministerstva pro mistni
rozvoj CR lze dale uvést, ze i v roce 2014 byl
o profesi draZebnika stile stejny z&em jako
v pfedchozich letech. Zérover viak bylo v tomto
roce vydadno nejméné nesouhlasnych stanovisek
k Zddostem o vydani koncese na provadéni vefej-
nych drazeb za posledni ¢tyfi roky."

JUDr. Miloslav Oliva, predseda predstavenstva
Ceské asociace drazebniki:

"Hodnotime-li lorisky drazebni rok z pohle-
du stavu drazeného majetku bez provedenych
elektronickych aukd provedenych mimo zékon
€. 26/2000 Sb. o vefejnych drazbach a vycha-
zime-li z (daji zvefejiiovanych na Centrélni
adrese, kterou provozuje Ceskd posta s.p.,
http:/ /www.centralniadresa.cz, lze konstato-
vat, e pocet provedenych ,kamennych dra-
Zeb” ma stéle sestupnou tendenci. Rok 2014
byl takika na drovni roku 2007 a pro nas dre-
Zebniky je to spie 3patnd zpréva, pokud by-
chom jesté vzali v Gvahu i dal3f fakt, Ze v roce
2013 ¢inil celkovy finanéni objem zpené&Zené-
ho majetku dle ceny pfedmétu drazby ve vysi
5022 542 077Ke a v roce 2014 to pak bylo
Jpouhych” 4 692 969 985KE V roce 2014
probéhlo v Ceské republice ve smyslu zdkona
€. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach celkem
2 602 drazeb, z toho bylo 1856 drazeb dob-
rovolnych, 756 nedobrovolnych a 578 elektro-
nickych. V roce 2013, probéhlo celkem 2 886
drazeb, z toho 1958 drazeb dobrovolnych, 928
nedobrovolnych a 201 elektronickych. Z tohoto
vyttu se da tedy objektivné fici, Ze rok 2014 byl
pro nds drazebniky nejhor3i od roku 2007 a Ize
divodné predpokladat, Ze tento trend bude




nadéle pokratovat. Co pro nds draZebniky tato
statistika v praxi znamend a co je divodem to-
hoto vivoje? Ceskd asociace drazebnikd dlou-
hodob& na tento sestupny trend ,kamennjch
drazeb” poukazuje, poukazuje i na objektivni
piciny tohoto vjvoje, zejména pak legislativ-
ni, d¢innosti insolven¢niho zékona a zejména
pak nového Obéanského zakoniku. Upozorfiuje
i na fakt nénistu zajmu o elektronizaci draZeb-
niho procesu a je jedno, zda toho drazebni-
ho, ve smyslu Zakona o vefejnych drazbéch, &
toho aukéniho, mimo tento zékon. Ze statistiky
na Centralni adrese je zfejmy nérdst elektronic-
kych drazeb a tento trend je zplsoben pfede-
v3im z&mem vlastnikd, & osob disponujicich se
svéfenjm majetkem (z pohledu insolvenéniho
zékona zajisténych véfiteld), zpendzovat spra-
vovanj majetek elektronickou cestou a to bud
dle Zékona ¢ 26/2000 Sb. o vefejnych draz-
bach, a nebo v rémci elektronickych vybérovich
tizenf, elektronickych aukcr (jakdsi elektronic-
ki obdoba vybérovych fizeni s pravem vitéze
aukce uzaviit kupni smlowvu s wyhladovatelem
aukee), keeré si u téchto subjektd ziskdvaji sta-
le vEt3i oblibu pro svou rychlost, levnost, pri-
hlednost a flexibility, které casto elektronicks
drazba ve smyslu Zakona o vefejnych drazbéach,
pro svou formélnf svézanost, zakotvenou zdko-
nem, postrada. Trendy naristu zajmu o elek-
tronizaci draiebniho a aukéniho procesu jsou
nezpochybnitelné a dé se proto tento vijvoj
ofekdvat i v daldim obdobi. Pro mne je proto
v této souvislosti ponékud prekvapivé a i nepo-
chopitelné, Ze Ministerstvo pro mistni rozvoj
CR, které vede komisi k novelizaci zékona o ve-
fejnych drazbéch, zejména téch elektronickyich,
stdle a jiz ponékud dlouhodobé, tedy nejenom
v roce 2014, vedlo a stile vede diskuse s dra-
febni vefejnosti nad podobou elektronickych
draeb a bréni se elektronizad celého drazeb-
niho procesu, kterou v davné minulosti Ceskd
asociace drazebnikis predlozila MMR k diskusi.
Komise se pravideln& schazi, dosud viak bo-
huzel pro samotné navrhovatele drafeb a dra-
Zebniky jak oni sami kritizuji bez hmatatelnych
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vysledka. MdZe se proto stat, a i o tomto se
vede dlouhodobé diskuse, #e tito je v blizké bu-
doucnosti uZ nebudou ani potfebovat. Stavajici
trh totiZ jiZ dlouhodob& a efektivné wyuiiva
elektronické aukee, drazebnici se tomuto tren-
du aktivné pfizplsobuji a navrhovatelé draZeb
je stale vice, zejména v insolvencich wyuZivaji.
Jejichz pocet nezadriitelng nardstd a v ram-
ci nich jsou Gsp&né zpenéZovany jak movité,
tak nemovité véci. Ceskou asociaci drazebniki
je registrovdn jejich narlstajici trend a obliba
i u nejvétdich objednavateld drazeb a to za-
jisténych vefiteld, bank. Elektronické aukce si
dnes #iji svym vlastnim Zivotem, jsou akcepto-
vany témi, kdo s majetkern at jiZ movitym i
nemovitym, disponuji. V této souvislosti proto
doufam, Ze stavajici stav a trend vzristajidho
pottu elektronickych drazeb a aukei na drazeb-
nim trhu otevie odi viem tém, ktefl se sna#i
proces zjednoduSeni wkonu elektronizace dra-
seb brzdit, jesté vice svézat, wtvaret jakasi au-
torizani mista, znepfehlednit a zaplevelit ten-
to proces tak, aby byl pro trh ve svém disledku
nakonec neakceptovatelny. | pfes tyto negativni
zprévy lze konstatovat, e élenové Ceské asoci-
ace drazebnikd se jiZ traditné dri na pfednich
mistech nejispéinéjiich drazebniki, kdy spo-
le¢nost PROKONZULTA as. jiZ traditné obsa-
dila v podilu vydraZeného majetku prvni misto
ve vy3i 573 240 260K, na tfetim miste skonti-
la spoletnost EURODRAZBY (7 as. s podilem
vydrazeného majetku ve vy3i 271 039 155Ke
a na ¢tvrtém misté skoneila DraZebni spole-
nost MORAVA s.ro. s podilem wydraZeného
majetku ve v 151 809 000 Ke."

RNDr. Jiff Bure3, Ph.D., pfedseda
piedstavenstva Komory drazebniki CR, z.s.:

"Drazebni rok 2014 byl nejhoriim rokem
za 15 let provadeéni vefejnych drazeb dle zékona
o vefejnjch drazbach (zék. ¢ 26/2000 Sb.).
Objem drazeného majetku 7,4 miliardy K&
a vydraZeného majetku 2,5 miliardy K& jsou
absolutng nejnizsi objemy v novodobé historii
provadéni vefejnych drazeb v Ceské republice

od roku 2000.

Jde o disledek platné legislativy, wjkonu
statntho dozoru i netransparentniho zpengzo-
vani majetku dluznikd mimo institut vefejnjich
dra¥eb, co? mé i socidlni dopady. Platny zakon
o vefejnych draibach neni kompatibilni s no-
wym obéanskjm zékonikem, umoZiuje prova-
dét drazby i mimo rémec zékona o vefejnyjch
drazbach a vjkon stétniho dozoru, a to Casto
ke Skod& dluinikd i vefitel.

Odbor vefejnjch drazeb Ministerstva pro
mistni rozvoj CR pfipravuje jiz 9 mésict uta-
jené novelu zdkona o vefejnych draibach bez
Gcasti Siroké drazebni vefejnosti a predpoklada
G¢innost novely aZ za dva roky, coZ bude i poz-
dé v souvislosti s poZadavky, které na oblast
transparentniho zpengZovani majetku dluiniki
klade Evropska komise.

Komora drazebnikd CR wyzjva k urychle-
nému piijeti viech opatfeni, které by zrychli-
ly legislativni proces tak, aby se drazby staly
transparentnim néstrojem zpenéZovani majet-
ku a nedochazelo k prodejam ,pod cenou’,
k poskozovani jak dluznikd, tak i véfiteli.

Ing. Ivo Gavlas, jednatel aukéni
a realitni agentury GAVLAS:

—

"Rok 2014 znamenal dalii vzestup elek-
tronickych draZeb. Elektronické drazby jsou
transparentnéj3i,  uZivatelsky  pfijemnéja,
ale hlavng se v nich dosahuje wyisich cen
ne# v kamennych drazbach. Z téchto divedd
vétiinu draZeb provadime elektronicky, pou-
ze na wyslovné piani insolventniho spravce
provadime drazby klasickou cestou v aukénf
sini. Velkym 0spéchem skonéily nae hromad-
né elektronické drazby bytd. Do drazby bylo
zafazeno 7 a: 13 bytd, u viech pfesédhla
vydraZend cena odhadni cenu a v nékterjch
piipadech ji dokonce pfesdhla az o 100 %.
V prabéhu roku jsme byli nuceni pfepracovat
nd3 portdl do souladu s poZadavky vyhlaky
18/2014 Sb., o stanoveni podminek postupu
pfi elektronické drazb&. Bez této Gpravy neilo
nadéle elektronické drazby provadét.”
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