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Novela zakona o vefejnych drazbéch

iz nékolik let Ministerstvo pro mistni rozvoj CR pfipravuje novelu zikona & 26/2000 Sb. o vefejnych
drazbéch. Spolupracuje pfi tom i s odbornou vefejnosti. Proto jsme se zéstupcd vybranych draZebnich
organizaci zeptali: "Podilite se na pfipravé novely zékona o vefejnych draibach a co byste ve stavajicim
zakoné chtéli upravit?”

Ing. Jaroslav Hradil, Feditel spoleénosti
PROKOMNZULTA, a. 5.

"Podilime se prostfednictvim Ceské asociace draZeb-
nikil, jgjim# jsme dlouholerym élenem. Tato asociace je
partnerem Ministerstva pro mistni rozvaj CR pfi pfipravé

fici, zda pfipadnd novela pfinese zjednodudeni
drazebnihe procesu pro Gfastniky drageb a pro
drazebniky. A tim | odpovidam na otazku, co
bychom tam v novele uvitali - zjednodugeni pro-
cesu pro drafebniky a pro odastniky. Jednoznat-
né definovani urfitjch vacl a pojmd. VySkrtnuti
jistych jif prefitjch postupd a povinnosti. Zakon
dres jif nepdpovida situaci 2 dobé, elektronizace
se sice nastartovala, ale stile je svézana zbytkern
zdkona,”

JUDr. Miloslav Oliva, predseda
pedstavenstva Ceské asociace drazebniki;

komise podala celou fadu podnétl vyechazejicich

z pfipominek swich lend. Po fase fungovani

této pracovni komise & zhodnoceni jeji efektivi-

ty k naplnéni stanovenéha cile, zejména pak, Ze

CAD byle zjitténo, e MMR nenavrhne novelu

VD, byt i jen diléi, do planu legslativnich praci

vlady pro rok 2011 a ani se s ni zatim nepadita

v dalsim obdobl 2012 a# 2014, byla CAD bobu-

Fel nucena konstatovat, Ze fungovdni pracovni

komise je Formalnl, Géast CAD v ni neefektivii

a spife ptrdtou fasu. Proto CAD svou dast v ko-

misi v race 2017 ukondila.

Zékon & 2672000 Sb. o vefejnych draibach
v soufasné dobé obsahuje celow fadu ustanove-
ni, kterd se, jak praxe ukazuje, piedila a pra vy
kon draZeb dle zdkona £ 2672000 5b., jsou spite
zatézujici & komplikujici, 2vylujicl jejich ndklado-
vost, kdy pro draZebniky jsou néktera ustanoveni
zdkona, s ohledem na elektronizaci statni spravy,
i zhyteénou administrativai zatéd, majici primy
dopad na nakladovost wikonu draZeb.

W roce 2013 se CAD opét vratila, na zdkladé
pavéfeni swich Elend, k jednadimu stolu a ta s vi-
rou a presvédéenim prosadit pednéty swich dend
k feteni problémi spojerych s wikenem draZeb
tak, aby podnéty CAD byly komisi koneéng pro-
jedndry, formulovany do ndwrhi konednych usta-
noveni a zakomponovény do novelizace zikona
o vefejnych drafbich. Prostfednictvim swych zd-
stupcd v pracovni kamisi Ing. Radima Hasmana
a JUDr. Miloslava Olivy pak podala opét celou
fadu podrétd, kieré wyechdzl | z podnétd téch,
ktefi se drafeb dlouhodobg aktivié zldastfiuji
jako jeji aktéfi - insalvengnich spraved, likvidé-
tord & viastniki.

K diskusi v komisi pak CAD pfedlofila nasledu-
jlci akruhy potfebné k fedeni:

- vhodnéjii fedeni stfetu drafeb versus insolven-
e a exckuce,

- usneseni o nafizeni soudniho prodeje zastavy
jako dostatetny titul pro nedobrovalnou draz-
bu,

- (prava odmény a ndkladd drafebnika v souvis-
losti s prodejem majetku v insolvencich,

- dobrovalngé drazby |ze konat na ndvrh zastav-
nihg vefitele,

- pro kondninedobrovalnou dragbu postadi tindl
proti obligagnimu diuznikovi, namista podani
Faloby na nepfipustnost prodeje zdstavy fe-
git predbéingm opatfenim (usneseni soudu
na misto poddni Zaloby),

- &irdi mofnost pozastaven| dratby namisto
upuiténi,

- wyslovné ustanoveni pro katastrélni fizeni,

- zpfesnéni nékterjch podminek pro upudténi

novely, Ovdem ministerstvo si vyminilo, 2 vysledky jed-
nani expertni komise” jsau nevefejné, tedy tézko fidi, co
si tam zase na ministerstva do novely prosadi. Dosavadni
wivoj a rychlost s jakou plipadné novely kopiruji, i spite
nekapiruji wvoj ve spolednosti a na trhu, lze jen tétko

- mo#nost podepisovat viechny listiny zarude
nym elektronickym podpisem,

- inzerét v periodickém tisku (§12) nahradit in-
zerci na webu,

- moinost pihlétent a plnéni dalgich pohledévek
z wytétku draiby s tim, e jako ty s priaritou
pak CAD navrhuje fedit:

1. Stfet nedobrovolnych drateb s insolvend-
nim navrhem, kdy je tento ndstroj bohuZel fas-
ro Ufelove zneutivan dlufniky k zabranéni prove-
deni vikonu nedobrovalné dradby, bez zfejmeho
dmyshy s insohvenénim ndvrhem skutedné uspér,
a tak, zcela mimo zakonem pofadovany poctivy
zdmér dlufnika, fedit své splatné zdvazky. V praxi
se flenové CAD stile Castéfi setkdvaji s plipady,
fe v pfipad®, e soud osvédil insalvendi dlu¥ni-
ka a je zjittén Opadek dluinika, opét dochdz
ke zpenézeni majetku diufnika jako majetkove
podstaty dluinika, kdy zajidtény wefitel, ktery
zpenézeni majetku dludnika navrhoval jif v rdm-
ti nedobrovelné drafby je wstaven udelovému
dlufnikem zplsobenému prodleni, pfi vnalogeni
wyigich nakladd ma provedené dobrovelné drag
by v ramei dluznikem wvyvolaného insolvenéniho
fizenl, nebot z witétku zpenéieni je odmérovan
oproti nedobrovolné drakby i insalvenéni sprav-
ce. V konecném disledku tedy ke zpenézeni ma-
jetku dluznika stejné dojde, aviak s Casowm po-
sunem a s vydiimi ndklady na zpenédeni. V této
souvislosti je nutné zdrovef zddraznit dalsi na-
klady v rémci samatného vedenéha insolvendni-
ha fizeni, dozorovaného soudem,

2. Stanoveni limitu 5% u dobrovelnych draZeb
v ramei insolvenénihe zakona, ktery zabrnuje
jak odménu tak | niklady drazebnika na w-
kon draiby. V soutasné dobé, kdy je draleb-
niky v rémo insohenéntho zdkona zpendiovin
zejména nemavity majetek dluinika, fasto bez
valng hodnoty a v lokalitéch, které jsou fasto
odlouens ad center, se tento limit jevi jake kon-
traproduktivni, nebat naklady na wykon drazby
gasto prevysuji samotnou odménu drazebnika
a drazebnik je nucen e hradit jako osoba podni-
kajici ze swého. |edné se o dlouhodoby problém
spojeny s wkonem drakeb z insolvendi a v tom-
ta ohledu je dragebnik jako podnikajic osoba
diskriminovén. Odména za jeho prad, aé je od-
bomd a sofistikovand, wyiadujici jak zkusenost,
tak profesni erudici, je ¢asto pod drovnl admény
pomocné pracovni sily. Od véc v téta souvislosti
neni zdraznit, Ze aby drafebnik mohl wkondvat
svou profesi, musi dle zikona spliiovat ze zakona
dand kritéria jako pojisténi, zdkanem stanovene
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“Ministerstvo pro mistni razvaj CR jiZ v kvét-
nu 2009 zfidile pracovni komisi, kterou koor-
dinuje Odbor vefejnych drazeb tohoto  mi-
misterstva. Md sdrufovat odbornou wefejnost
k novelizaci zakona €. 2642000 Sb. o vefejrych
draibach, ma projednat dlouhodobé pfipaminky
odborné vefejrosti k tomuta zdkenu a pipra-
vit podklady k zahdjeni legislativiiho pracesu
k novelizaci zakona o vefejnych drabéch. Ceska
asociace drazebniki (CAD) se tohoto procesu
ihned po zah&jeni finnosti pracovni komise ak-
tivné zddastnila a od prvopotdtku zfizeni této

spravy, wymezovaly povinné ddaje stanovené
zékonem o vefejnych drazbich a eliminovaly
i chybovest pfi zpracovani administrativnich
okoni drafebniky. Systém elektronickych for-
mulsit formulovanych dle ustanoveni ZV0
CAD jif pfipravila, aviak dosud bez odezwy
MMR,

- Zjednoduteni konani opakované dratby a to
tak, aby strany nebyly pro opakovanou drazbu
povinny uzaviit zviastni, samostatnou smlou-
vu o konanl opakované draiby a pro wykon
opakavané drazby by tak postafovalo ujedna-
ni smluvnich stran ji# pfi vymezeni Smiowvy
o provedeni drazby.

- Stanoven tarifni odmény dradebnika v rémci
jeha wykanu nedobrovelné draZby, s Ghradou
jim Ggelné a prokazatelnd wynaloZenych né-
kladd v pfipadé upuiténi od draiby, dale pak
ma¥nost whéru odmény draZebnika od vydra-
Fitele pro viechny draiby,

- Samazfejmé, e toto neni cely wyet okruhd

- modngst vydat QOO03TEK B OrdZEun vyliese
(map? v piipadé chyb v psani nebo zmény
v osobé navrhovatele ¢ dluinika),

- zavedeni Gginki spojenych se zahdjenim dra-
sebniho procesu (stanoveni promltecich IRt
pra véfitele apod.),

- umo#nit zmény v osobé draZebniho véfite-
le neba diunika {obligainiho & zéstavniho)
v dobé po vydani drazebniho titulu,

- upravit |hiity splatnosti ceny dosafené vydra-
Fenim,

- doplnit mo#nast zasilani do datové schranky,

a karkrétnich témat potfebnych k fedeni. V této
souvislosti by CAD zaroved pfivitala, aby MMR
tylo k fedeni legislativnich podnétd odbomé
vefejrosti pruZnéjs, legislativni proces dle Le-
gislativaich pravidel vlady byl k tomuto tématu
koneéné nastartovin a pfipominky pfipominka-
wych mist byly koneéné dle stanovenych pravidel
i wypordddvany.

Movelizace zdkona o wvefejmjch draZbach
byla i zdkladnim tématem diskuse na jubilej-
nim XX, snému CAD, ktery se konal v dubmu
2015 (viz: http:/ Aaww.drazebnici cz/files/files/
F50-¥X -snem-Ceske-asociace-drazebniku. pdf).
Ufastnici snému se k ginnosti MMR a lloze
odbory vefejnych drafeb v tomto procesu wy-
slovovali velmi kriticky a ulofili pedstavenstvu
CAD postup, kterym jsou Clenavé komise povin-
mi se Fidic. CAD je zndmo, e obdobné kriticky
se k finnosti pracovni komise vyjadfuji i jind pro-
fesni sdruZeni.

Doufejme, Ze legislatvni praces bude co nej-
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naklady, které jsou u jinych profesl taxatvné vy-
mezeny a i povinné hrazeny,

Stfet drazeb s wikonem exekuci, exekudnimi
piikazy, kdy jde o jakousi analogii jake v pfipa-
dech nedobrovolnych drazeb a insobvendi, o kte-
rych jsem se zmifioval wie.

Daldimi akruby k diskusi, které jsou viak spite
administrativni povahy a o kterjch se mezi Eleny
CAD fasto diskutuje, jsou napiiklad:

- Zavedeni jednotrych Formulail k wikonu draz-
by, které by navazovaly na elektronizaci statni

dfive nastartovan, diskuse na téma novelizace
zikona ¢ 26/2000 Sb. bude ukonena s rele-
vantnirmi zdvéry a drafebnickd obec se tak ko-
netné pa promaménych letech dotkd zdkana,
ktery bude odrdZet potfeby praxe, aby proces
zpenéteni drazbou byl srozumitelny, prihledny,
destupry a zijemce o wykon zpenéieni draibou
byl schopen se v systému stdvajicich ndznych
refimi ,drafeb” dostatedné orientovat. Stano-
viska CAD k tomuto tématu jsou dlouhodabé
prezentovana na jejich webawch  strankach
www.drazebnici.cz.”



