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Spolupréace drazebnikd s insolvenénimi spréavci

V poslednich tydnech se &asto hovofi o insolvenénich spriveich a exekutorech. Trochu
stranou z4jmu medil zdstdvajl draZebnici, ktefi podobné, jako insolvenéni sprivei
a exekutofi, maji bohaté zkuZenosti se zpen&Zovanim majetkovych podstat dluZnikd.
Proto jsme se jich zeptali: "Jak se vdm spolupracuje s insolvenénimi spravci?” Tady

jsou jejich odpovédi:

JUDr. Miloslav Oliva, pfedseda pfedstavenstva

Ceské asociace drafebnikir:

JPred Gfinnosti zékona £ 26/2000 Sb., zékona
o vefejnjch drazbdch (dale jen ZVD) dne 1. 5.
2000 byla swjmi zakladateli zalofena Cesk4 aso-
ciace drafebnild, (http:/fwww.drazebnici.z),
s cilem wytvofeni profesniho sdruZeni subjek-
tl, draZebnikd, ktefi by zpenézovali majetkové
hodnoty v ramd zdkona o wefejnych drazbach
profesiondlng, transparentné, ve snaze dosaZeni
oo nejvyidiho zpenéZeni a jejichz jednani by bylo
uréovano nejenom zakonem, ale | zdvaznym etic-
kyjch kodexem uréujicim chovani drazebniki jak
mezi sebou, tak daldimi osobami.

Vztah mezi drazebnikem a insolencnim
spravcem pii zpenéZovani majetkové podstaty
dluznika je uréovin nejenom ZVD, ale i zdko-
nem & 182/2006 Sb. insolencni zékon (déle
jen IZ, kterému prechdzel zikon & 328/1991 Sb.
zakon o konkurzu a wyrovnani, které wymezuji
postaveni drazebnika a insolventniho spravce
v ramci zpenézeni majetkové podstaty dluznika.
Pfimy, konkrétni vztah mezi drazebnikem a in-
solvenénim spraveem je pak uréovan samostat-
nou smiouvou o provedeni drazby, kdy pii jejim
vymezeni je insolvendni sprévce vazan, v piipadé
zaji§téni pfedmétu drafby, pokyny zajisténého
wéfitele.

Spoletnym zajmem jak dmZebnika, tak i in-
solvencniho  spravce, je zpené&it predmét
drazby v rdmci drafebnibo procesu transpa-
rentnim zplsobem za  nejvyEi cenu, kberd
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je odvisld nejenom od stavu zpenéZované v,
ale i daldimi okolnostmi, které mohou nastat
pro potendondlniho wydraZitele po zpenézeni
véci, kdyZ v pribéhu procesu zpenéZeni, pied
samotnym wikonem drazby, wyjde najevo, Ze
vlastnik predmétu drazby neumoini prohlidku
predmétu drazby v terminech stanovenych dra-
Zebnikem, s insolvenénim sprévcem v pribéhu
insolvencnibe fizeni nekomunikuje a nedbd ani
jeho pokynd.

Vstup draZebnika do procesu zpenézeni, jehoi
stav nebyl schopen v procesu insolvenéniho fize-
ni ovlivnit, je proto pro draZebnika velkou nezné-
mou a v podatku se vidy odvijl od informad pfe-
damych mu insolvenénim spraveem k predmétu
drazby a dlufniku (vlastniku predmétu zpenéZe-
ni), které jsou uréujici pro stanoveni optimalniho
postupu drafebnika k ziskani oo nejvice informaci
o pfedmétu drazby, jeho aktudlnim stavu a po-
mérll v ném. Zahdjeni komunikace drafebnika
s viastnkem draZené véci, s dluznikem, &i zastav-
nim dluznikem, je éasto velmi komplikovany dkol
a je bohuZel casto obwyklé, e drafebnik byva
jedingm kdo s dluznikem fakticky komunikuje.
Pro drazebnika je to proto velmi komplikovany
kol, kterého se drafebnik viak musi zhostit,
popfipadé s= o néj alespofi musi pokusit, ne-
bot tato komunikace, &i nekomunikace ma cas-
to poedstatny viiv jak na hodnotu draZené véci,
jeji prezentaci, tak pravni Gkony insolvendnibo
spravee a insolvenéniho soudu k dosaZeni ddelu
insolvenéniho fizeni a to maximélng uspokojit
insolvenéni vEfitele.

Z wyie uvedeného je zfegjmé, Ze vztah mezi
insolvenéni spraveem a draZebnikem je velmi di-
lezity a je odvisly od profesni erudice, dostatku
zkugenosti a schopnosti obou, drazebnika a in-
solvenéniho spravee, felit vEc spolecng, ne od-
délené, nebot zpen&tovany majetek za pomoci
drazebnika v insolvencich je fasto jedingm ma-
jetkem, ze kterého uspokojit véfitele a sanovat
pohledavky z majetku dluznika. Viige zpenézeni
je odvisld od ceny nemovitosti zjisténé znalcem,
rovnéZ tak prohlidek organizovangch drazebni-
kem, kde si pfipadny zdjemee o pledmét draz-
by udini nad ramec znaleckého posudku redlny
obrazek o aktudlnim stave predmétu drazby,
zejmena pak, zda pfi pfevzeti pfedmétu drazby
vydraZitelem nebude opusténi pfedmétu drazby
Gfelové komplikovano jednanim byvalého wlast-
nika, které zijemce o drazbu od Géasti na draz-
bé casto odradi.

Ceskd asociace drafebniki v dobé Ginnosti
zikona o konkurzu vyrovnani intenzivng komu-




nikovala s profesnimi sdruenimi konkurznich
spravcl, kdy predstavitelé a Clenové téchto pro-
fesnich sdruZeni se zGéastiovali Skeleni organi-
zovanyich Ceskou asociaci drazebniki, drazebnici
se reciprofné z(fastiovali fkoleni profesnich
sdrufeni konkurznich spravel, pfi kterjch si
vzajemné vyméfiovali své zkulenosti z procesu
zpenéZeni konkurznich podstat. Po Geinnosti in-
solvenéniho zdkona v roce 2006 i kdyZ se o to
Ceské asociace drazebniki opakované pokouse-
la, nebylo predstaviteli asociace insolvenénich
spravcd na tuto tradici navdzéno a tento stav
trvé doposud s tim, Ze vzdjemnd komunikace
mezi insolvenénimi spravci a draZebniky probi-
ha individualng, pfipad od pfipadu a kdy zveleni
konkrétniho drafebnika insolvenénim spravcem
podléha souhlasu zajiténého véfitele. Dle mého
ndzoru je to ku ikodé véci, nebot zpenéZeni
kaZdého majetku proti vili jeho vlastnika je vel-
mi dtlivou zaleZitosti, kterou nelze fedit pouze
administrativné, Zasto ku Skod& majetkové pod-
staty a i ku tkodé samotného dluznika. Jaké jsou
dopady takovéhoto pfistupu, vedle jinjch ckol-
nost! vztahujicich se ke zpenéZeni majetkovych
podstat, pak dokladaji statistické Odaje zvefejné-
né i na strankach konkurznich novin o wii zpe-
néZeni u jednotlivich insolvenénich soudd.

Mgr. Josef Machi, PROKONZULTA a. s.:

K

Obecné se da odpovédét, Ze se ndm spolupra-
cuje se viemi insolvencnimi spravci dobfe a Ze
délame viechno proto, aby se i jim s ndmi spolu-
pracovalo dobfe. Proto se napiiklad snaZime pro
né pripravit jako bonus i podklady, které bychom
jim chystat nemuseli (napfiklad po vydraZeni
véd nemovitych pfipravujeme pro spravce kromé
standardnich navrhi na vklad a vwmazl zastav
také potvrzeni IS o zaniku veskerych zastavnich
prav, omezeni prevodu, vykonu rozhodnuti atd.,
které by si méli pfipravovat spravci sami).

JelikoZ spolupracujeme asi s vétdinou insol-
venénich spraval v republice, dovoluji si je pau-
$alné rozdélit do tfi skupin.

Prvni skupinu bych nazval insolvenéni spravci,
s nimiz je vynikajici spoluprice. Jsou naladéni
na stejnou vinu jako my, komunikace s nimi je

rychld a efektivni bez zdlouhavého vysvétlovi
ni a chystat pro né drazby, elektronické drazby
nebo aukce, wibérovd fizeni & pfimé prodeje je
bezproblémové. |e s nimi radost spolupracovat,
nebot, kromé toho #e jsou prava a ekonomie
znali, jsou navic i wbornymi manaZery nebo
na administrativu maji tymy schopnych lidi, tak-
e jednani s nimi je velmi rychlé a efektivni, tu
a tam je snad pouze zbrzdéno véfiteli a tekanim
na jejich souhlasy.

Druhou skupinu bych nazval, Ze ji tvofi z=
neprazdnéni odbornici, se kterjmi je spoluprice
také dobra, to znamend, na éem se dohodneme,
ta viceméné plati, ale obfas je musime i néko-
likrét urgovat, abychom stihli vypsané terminy.
Vysvétloval bych si to tim, Ze jsou piflié zane-
prizdnéni, mnohdy ani nemaji administrativni
aparat a vie si wyfizuji sami, takfe jednani neni
tak rychlé jako u prvni skupiny, ale vie vidy na-
konec dobie dopadne, jen o néco pozdéi.

Treti skupinu, kter nadtésti nenf pflé podet-
nd, bych nazval sprivci a spravkyné, s nimif je
spoluprace stfedni, Tvofi ji lidé, ktefi jsou poné-
kud zvl&tni. Hife se s nimi komunikuje, vie se
musi nékolikrat vwysvétlovat a ménit a pak stejné
neplati, co bylo pivodné domluwveno a podle
toha, jak fouka vitr a prEi, tak se méni podmin-
ky hry v pritbéhu samotného zapasu. Nékdy ani
nejsou piilis véci znali, takZe jim obias musime
radit, co maji vlastné jako insolvenéni sprévci dé&

lat. S t&mi bjvd spoluprice troficku slofitéjs.



