Hovofime s reditelkou Odboru verejnych drazeb _
a realitni ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj CR
Ing. Zderikou Niklasovou

PRIPRAVOVANA NOVELA
CiLi NA TY DRAZEBNIKY,
KTERI OPAKOVANE
PORUSUJi ZAKON

MINISTERSTVO PRO MISTNI ROZVO) €R (MMR) JE V RAMCI SVYCH KOMPETENCI POVERENO MIMO JINE
DOHLEDEM NAD CINNOSTI DRAZEBNIKU A KONTROLOU DODRZOVANI ZAKONA O VEREJNYCH DRAZ-
BACH. PROTOZE TENTO ZAKON MA BYT V BRZKE DOBE NOVELIZOVAN, POZADALI |SME O ROZHOVOR
REDITELKU ODBORU VEREJNYCH DRAZEB A REALITNI CINNOSTI MMR ING. ZDENKU NIKLASOVOU.
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Aukce nemd
tak detailné
nastavend
pravidia,
jeji provede-
ni je jedno-
dussi
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O drazbéch se fikd, Ze jde o nejprihledn&j3i zpisob
zpené&Zovani majetku. Presto jejich podet, stejné jako
objem draZeného majetku, klesa. Pro&?

Moz2nd trochu paradoxné prévé proto, fe jde o nej-
prahlednéjsi zplsob zpenéZovani majetku. Aby bylo totiz
mozné dosdhnout vysoké miry transparentnosti, je potfe-
ba nastavit pravidla co moZnd nejjasnéji a velmi detail-
né, coz pro nékeho miZe byt piflis svazujid. Neni-li tedy
pro konkrétni subjekt transparentnost zpenéZeni zdsad-
ni podminkou, vyuZije jinou, jednodudd formu prodeje.
Nezanedbatelnym divodem mizZe byt rovné# souvisejici
legislativa, kterd se neustdle méni, naposledy napiiklad
insolvenéni zdkon, ktery v rdmd insolvenéniho fizeni vy-
znamné posilil postaveni zajisténého vefitele, ktery ma
v podstaté moZnost rozhodovat o zplsobu prodeje ne-
potfebného majetku, a rozhodneli se pro jiny zpisob
prodeje nef formou dratby, nemd insolventni sprévee
jinou moZnost, nez jeho prani respektovat. Zéroved je
v insolvenénim z&kon& vyrazné omezena Eastka, kterou
insolvenéni sprévee disponuje pro zajisténi sprévy majetku
ajeho prodeje, coz miZe u majetku s nizi hodnotou ¢init
vefejnou drazbu neekonomickou.

Jak ¢asto dra#i prostiednictvim draZeb svij majetek
napiiklad mésta a obce?

O to, aby formou draiby zpenéfovaly svilj majetek
v maximdlni moZné mife | dzemni samospravné celky, tedy
obce, mésta | kraje, usiluje Ministerstvo pro mistni roz-
voj CR dlouhodobé. V poslednich letech se nam podafilo
vefejné drazby jako nejtransparentnéjsi zpisob zpenéZeni
prosadit do fady vladnich dokumentd, napfiklad do Stra-
tegii viédy v boji proti korupci, kde je uvedeno opateni
JPosilovat transparentni a hospodémy zplsob naklédani
s vefejnym majetkem, a to pokud mozno formou vefej-
né drazby,” do materidlu Narodniho programu reforem
(,s dlem zvyseni transparentnosti pfi nakladani se stét-
nim majetkemn... bude stanovena povinnost nepotfebny
majetek stitu zpenszit formou vefejné drazby,”), nebo

do Programovém prohldfeni stavajici vlady, kde se wadi,
e vlada jako jednu ze swyjch priorit bude prosazovat ,au-
dit majetku stétu a jeho pfipadné zpenéZeni nezpochyb-
nitelnym a transparentnim zplsobem.” Pofédéme také
pro zdstupce Uzemnich samosprévnych celkl vzdélavad
seminafe; kdykoli se na nds mohou obratit s dotazem &
Zadosti 0 pomoc. Zprvu budil tento zplisob jisté obavy,
ale postupem ¢asu jej zacalo wuivat ¢im dal vice mést
a obci, a majf s nim pozitivni zkuSenosti. S pot&denim
tak sleduji, Ze povédomi o tomto zplsobu prodeje a jeho
vyhodéch rok od roku narists, a ja ofekdvam, Ze i dalf
izemni samosprévné celky, které dosud draZby ke zpen&-
Fovéni majetku nevyuivaly, budou ndsledovat pozitiviiho
pikladu Ufadu pro zastupovéni statu ve vécech majetko-
wih, ktery se na zékladé novely zékona € 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v prévnich
vztazich, stal drazebnikem pfimo ze zékona, a chysta se
znatnou ¢ést nepotiebného majetku stétu realizovat pré-
vé formou vefejné drazby.

Mnoho majiteld nemovitosti radgji vyufivé misto dra-
Zeb aukce. Pro&?

Toho uZ jsem se dotkla v prvni odpovedi - aukce nema
tak detailn® nastavend pravidla, jeji provedent je jedno-
dussi. Pravé absence pravidel miZe hrét wznamnou roli
pfi rozhodovéni o zplsobu prodeje majetku. A j& bych
dodala, Ze nejen majiteld nemovitosti. Mé to své vihody
i nevyhody.

Podle nékterych draZebniki legislativa v této oblasti
zaspala. Aukce dnes nejsou legislativné upraveny, tak-
e fada subjektii - napiiklad n&které banky - poZaduji
striktn& prodej v insolven&nim Fizeni mimo drazbu nej-
wy33i nabidce.

|e tfeba mit na paméti, Ze aukce je jednim ze zplsobd
uzavieni kupni smlouvy - jednim ze zplsobd Klasického
prodeje tomu, kdo uéini nejvy3Ei nabidku. Ze zékona lze
kupni smlouvu uzaviit pisemné nebo dstné. Kdybychom




tedy chtéli nastavit piisnéjsi pravidla pro prodej, zasahli
bychom logicky vyraznym zpisobem do Zivota kazdého
z néds, coZ samozi'ejmé nenf Zddouci. Navic Gpravu by bylo
nutné provést zfejmé v obcanském zékoniku, ktery ani
neni v gesci MMR. Zpiisnéni podminek v této oblasti by
se mohlo rovnéZ negativné projevit napiiklad na poradani
nejriznéjsich dobroinnych a charitativnich aukd.

Provazeji kamenné drazby, na rozdil od t&ch elektro-
nickych, jesté pletichy?

Zakon je nastaven tak, aby pro pletichy nebyl prostor.
Samoziejmé je moZné, e nékdo zékon porusi. My jako
kontrolni orgén jsme v poslednich dvou letech provedli
pres sto Ctyficet kontrol dodrzovéni podminek pro or-
ganizad a provadéni drazby podle zdkona 26/2000 Sb.,
o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich predpist. B&
hem této ¢innosti jsme se pletichami nesetkali ani jed-
nou. Predpokladdm tedy, Ze se ndm tento negativni jev
podafilo, jestli ne vymytit, tak urcité vyrazné minimalizo-
vat. Rika-li nékdo, Ze pfi vefejnych drazbéch k pleticham
presto dochdzi, mél by mit pro takové zévainé tvrzeni
néjaké dikazy. Ma-li je, mél by bezodkladné splnit svoji
povinnost a podat trestni ozndmeni.

Jak pokratuje piprava novely zékona o vefejnych draz-
bach?

Névrh zékona byl v poloviné zafi odeslén do mezire-
sortniho pripominkového fizeni a postoupil tak do dalsi

faze legislativniho procesu. Termin pro zaslani pripominek
byl do 13. fijna. Nyni pfipravujeme souhrnny prehled pfi-
pominek a nasledné budou probihat jednani s jednotlivy-
mi pfipominkovymi misty ohledné jejich vyporadani.

Jak &sto se schézela pracovni komise, kterd méla na-
vrh pfipravit a kdo iechno v ni byl?

K pfipravé novely zdkona o vefejnych drazbach byla
vytvofena pracovni skupina, nebot jsme presvédceni, Ze
kazdy pravni predpis (tedy i jeho novela) by mél vzni-
kat na zakladé potieb praxe, nikoliv ,od zeleného stolu’.
Cleny jsou nejen zastupci dotéenych resort(s (tedy minis-
terstva pramyslu a obchodu, vnitra a spravedinosti), ale
zejména zéstupci profesnich sdruZeni, zejména Komory
drazebnikd pfi Asodiaci realitnich kancelit CR, Ceské aso-
ciace drazebnikd, Komory drazebniki CR, Asociace nezé-
vislych expert(, European Council of Real Estate Professi-
ons (CEPI). Pracovni skupina k novele zékona o vefejnych
drazbéch se schazela a schézi podle poteby, kdy na jed-
nénich byly podrobné diskutovény zmény navrzené prévé
zéstupci profesnich sdruZeni.

K &emu dospéla? Co v novele bude?

Téch zmén bude samozfejmé vice, logicky bude uprave-
no pojmoslovi ve vazbé na obcansky zakonik a na nékteré
souvisejid predpisy. Zména se dotkne také zpresnéni né-
kterych pojmi dosavadniho zékona s ohledem na zkuse-
nosti z praxe.

Ing. Zdeiika Niklasova

"Soucasti novely je i zména

usnadiujici snazsi zapojeni Gzemnich
samospravnych celkd do vefejnych drazeb,"

fikd ing. Niklasovd.

Zdkon je
nastaven
tak, aby pro
pletichy
nebyl
prostor
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namésti v Praze v ulid Na Pifkopé.
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Vedeni Odboru vefejnych drazeb a realitni
¢innosti Ministerstva pro mistnf rozvoj CR
najdeme na dolnim kond Vaclavského

Na zékladé podnéti vychdzejicich piimo od drazebni-
ki a vlastnich zkuSenosti z kontrolni ¢innosti jsme také
pristoupili k celkovému zjednodusent drazebniho procesu
a odstranéni nadbytetné administrativni zatéZe, coz by
mélo draZzebnikim prinést znatelnou ekonomickou Gspo-
ru. Zvolené feseni viak zéroveri nijak neomezi pravni jis-
totu viech stran drazebniho procesu.

Soucasti novely je i zména usnadriujici snaz3i zapojeni
tzemnich samospravnych celk do vefejnych drazeb. Zce-
la nové je pak zapracovana ¢ast, ktera umozivje uloZit
sankce za poruseni zékonem stanovenych
povinnosti dra- Zebnika pfi vefej-
né drazbé. Tato navrZend
Gprava vychézi  ze
zasady, Ze ukladéli

prévni predpis néjaké povinnosti, mél by také obsahovat
sankce za jejich neplnéni. Cili tedy na ty drazebniky, kteff
opakované poruuji zékon, byt na to jsou upozorfiovani
pii kontroléch.

Dotknou se zmény i elektronickych drazeb?

Ano, vlastni postup pfi provadént elektronickych dra-
Zeb, ktery byl doposud upraven zejména provadécim
pfedpisem, je nyni navrZen pfimo v zdkong; postup
elektronickych draZeb je popsén podrobnéji s odkazem
na technické fedeni a parametry, které budou uvedeny
v novém provadécim predpisu.

Kdy bude novela piipravena?

Novela zékona o vefejnych drazbéch je pfipravovéna
v souladu s Planem legislativnich praci vi&-
dy pro rok 2016, kde termin pro predloZe-
ni ndvrhu novely zékona vadé je stanoven
na prosinec 2016.




