Hovorime s predsedou predstavenstva Ceské
asociace drazebnikd JUDr. Miloslavem Olivou

NOVELA ZAKONA
NEPRINESE TAKOVE
ZJEDNODUSENI, JAKE
BY SI DRAZEBNICI PRALI

JIZ SESTNACT ROKU SE CESKA ASOCIACE DRAZEBNIKU (CAD) SNAZ[ ZJEDNODUSIT A ZPROHLEDNIT
PROCES ZPENEZOVANI MOVITEHO A NEMOVITEHO MAJETKU. SPOLU S MINISTERSTVEM PRO MISTNI
ROZVO] CR TAKE PRIPRAVOVALA NOVELU ZAKONA €. 26/2000 SB. O VEREJNYCH DRAZBACH, KTERA BY
ODPOVIDALA TRENDUM TRETIHO TISICILET( TAK, ABY PROCES DRAZBY BYL SROZUMITELNEJSI, PRIJA-
TELNEJS, ODPOVIDAL POTREBAM PRAXE A ELEKTRONIZACI STATNI SPRAVY. ZDA SE )i TO PODARILO,
O TOM JSME HOVORIL S PREDSEDOU PREDSTAVENSTVA CESKE ASOCIACE DRAZEBNIKU JUDR. MILO-

SLAVEM OLIVOU.
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O draibach se fikd, Ze jde o nejprihledné&jii zpasob
zpenéfovani majetku. Pfesto jejich pofet, stejné jako
objem draZeného majetku, klesa. Pro&?

Ceskd asociace drazebniki z Centrélni adresy
(www.centralniadresa.cz), kde jsou drazby dobrovelné &
nedobrovolné, provadéné dle zékona o vefejnych draibach
evidovany dlouhodobé registruje, Ze pofet zpenéZovini
majetku drazbou opravdu klesa. Klesé i objem majetku,
ktery je ke zpenéZovéni v rémci draZeb nabizen. Dle na-
geho nézoru je to zpldscbeno zejména tim, e navrhova-
telé, zajisténi véfitelé predeviim v insolvenénich fizenich,
ukladaji insolvenénim sprévem zpenéZovat jimi zajistény
majetek mimo zdkon o vefejnych drazbéch s prévem vi-
téze aukee ¢i wbérového fizeni uzaviit s navrhovatelem
pifslusnou smlowvu o pfevodu vlastnického préva k pred-
métu aukce. Tento proces jde zcela mimo zékon o ve-
fejnych drazbéch, podle obéanského zékoniku. Na tento
trend Ceskd asociace drazebniki dlouhodobé upozorfivje.
Upozorfivje i na to, e proces zpenéZovéni dle zdkona
o vefejnjich drazbach je oproti aukcim pomérné nékladny
a tasové ndroiny. Odboru vefejnych drazeb MMR v této
sowvislosti predloZila celou Fadu podnétd jak proces zpe-
néovéni majetku drazbou zjednodusit a zlewnit. Prawni
ramec aukel nenf striktné vymezen, cof déva smluvnim
stranam urtitou smluvni volnost. Navic proces zpenézo-
véni aukcemi, v podstaté vijbérovjmi fizenimi, nepodléhd
kontrole. Samozfejmé, Ze wjkon drazeb oproti aukcim ma
i své podstatné vyhody. U draeb prechazi - a to bych
chtél zdaraznit - vlastnické pravo na vydraZitele jeho za-
placenim ceny dosa?ené vydraZenim a vydénim potvrzeni
drazebnikem o nabyti vlastnictvi ve prospéch vydraZitele
ke dni udélenf piklepu. U zpengZovani aukei & vibérovjm
fizenim vitéz aukéniho, popfipad® vjbérového Fizeni na-
byvé vlastnické pravo a2 po registraci Smlouvy o prevodu
vlastnického préva k pfedmétu aukce nebo vybérového
fizeni s navrhovatelem registraci u pfisluného katastral-

niho Gfadu. Tady je ureity problém, coZ si tasto navrho-
vatelé aukei, nebo vib&rovjich hfizen, neuvédomuji, a to
v rozdilu pfechodu a pfevodu viastnického prava, déle
pak, Ze v ramci uréité casové prodlevy mezi ukongenim
procesu aukce a zapisem vlastnického préva do katastru
nemovitost! mize dojit k urtitym obstrukeim nékteré ze
stran, které neumoZni ukonéeni procesu pfevodu viastnic-
kého préva zdpisem do registru, coZ jist® neposiluje pravni
jistotu zdtastnénych. U prechodu viastnického préva, jak
bylo vyie uvedeno, prechdzl majetek na vydraZitele tak jak
lezi a bézi. Vitéz vybérového fizeni tedy miZe provadét
rizné obstrukce a dokonce ani nemusi dojit k uzavieni
kupni smlowvy, ku 3kod# navihovatele.

Jak asto draZi prostfednictvim drazeb svij majetek
napfiklad mésta a obce?

Obecné lze fici, a |ze to sledovat i z tfedni desky statu,
centréini adresy a sdélovacich prostfedki, Ze obce nebo
stét zintenzivnily v této vEd svoji Zinnost. Registrujeme
zvySeny narist zpengovani majetku drazbou, které pro-
vadi pifmo obec, nebo stitem uréend organizace. Je to
logicky wjvoj. Je to logické i z divodu toho, Ze stat si
vytvoril sviij viastnf odborny aparat, ktery je povéien viko-
nem tohoto zpenézovani. Dalo se to predpokladat.

Pro¢ mnoho majiteld nemovitosti radéji vyuZiva misto
drazeb aukce?

Tady je, jak jsem fikal na zatétku, velky problém v ché
pani celého procesu zpengZovéni. Je pravdou, fe je vidy
véd navrhovatele, jakj proces zpenéZovani zvoli a je
na jeho uvéZenl, jako rizika podstoupi. Napfiklad insol-
venéni sprava jsou vazani pokynem zajiSténych véfiteld,
co jsou Casto banky. Jak jsem wved| vij3e, v posledni dob2
registrujeme zdjem bank spie zpengiovat zajiStény ma-
jetek mimo drazby, mimo zdkon o vefejnych drazbach.
Pro¢ tomu tak je, nevime, vezmeme-li v Gvahu Ze divo-
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"Prekvapilo nés, Ze ndvrhy, které pripravila

Ceskd asociace drazebnikd, nebyly zcela
zahrnuty do koncepce novelizace zdkona,
stejné jako pripominky jinych profesnich
organizaci," fikd JUD,. Oliva.

——

dem vzniku zékona o vefejnych drazbéch v roce 2000 bylo
prévé uvolnéni majetku blokovaného v té dobé v ban-
kach a transparentni zplsob jeho zpenéZovani. Je toto
téma k diskusi. Tato situace dle naseho nézoru ziejmé
také souvisi i se stavem zakona o vefejnych drazbéch,
kdy odbor vefejnych drazeb zaspal a zakon dlouhodobé
nereflektoval na potieby praxe a elektronizaci statni spra-
vy jak Ceské asociace drazebnikii a dalsi profesni spole-
¢enstva upozoriovala. Proces aukce je proces jednodusi,
levngj3i, a proto je ziejmé navrhovateli volen. Drazba je
proces sevieny povinnymi pravnimi mantinely, které musi
drazebnik dodrZovat a které maji vyznamny vliv na nékla-
dovost a zdlouhavost procesu drazby a¢ pozivé tu vyhodu
prechodu vlastnického préva, coz je pro navrhovatele pod-
statné jednodussi i ve vztahu ke katastru nemovitosti, kde
podminky zépisu vlastnického prava na nového vlastnika
jsou zcela jiné, nez pfi uzavfeni kupni smlouvy.

Pode nékterych draZebnikid legislativa v této oblasti
zaspala. Aukce dnes nejsou legislativné upraveny, tak-
Ze fada subjektd - napiiklad n&které banky - pozaduji
striktn& prodej v insolvenénim fizeni mimo drazbu nej-
VY& nabfdce. Méte podobnou zku¥ o

Je to naprosta pravda. Legislativa naprosto zaspala. Je
znémo, Ze zékon o vefejnych drazbach, respektive jeho
novelizace, se pripravuje vice jak 10 let, coz Ceské aso-
ciace drazebnik spolu s daldimi profesnimi organizacemi
drazebnik velmi kritizovala a kritizuje. Navrhovali jsme
elektronizaci celého procesy, jeho zjednoduseni. Navrho-
vali jsme celou fadu zmén, které by nemély vliv na trans-
parentnost procesu drazby. Navrhovali jsme elektronické
formulée, aby prohlidky predmétu drazby nebyly dvé,
popiipadé aby se uskute¢nily po dohodé s Géastnikem
zpenéZeni. Ze strany profesnich spoletnosti byla snaha

o celkové zjednodu3eni procesu. Dnes méme na stole no-
velizaci zékona o vefejnych drazbach, kde je uréity ndznak
zjednoduzeni, ale v Zadném pfipadé - a to zdiraziuji - to
neni takové zjednodusent, jaké by si Ceskd asodiace dra-
Zebnikd a dalii profesni spole¢enstva pféla.

Provézeji kamenné drazby, na rozdil od té&ch elektro-
nickych, je3t& pletichy?

To je téma, které se velmi ¢asto a dlouho omil a tato
arqumentace zni zejména od téch, kteff se snai, aby pro-
ces drazeb byl jesté vice procesné svézan. Ceskd asoda-
ce drazebniki méla v minulosti v sowvislosti s pifpravou
novely na toto téma Casté dotazy na Odbor vefejnych
draZeb a realitni ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj
CR (MMR). Kolik je registrovano zneuiti procesu drazby,
zda existuje néjaka registrace a statistika pletich a kolik
subjektd bylo v této souvislosti postiZeno a zejména se
snahou odboru vefejnych drazeb o vytvoreni sankci proti
drazebnikim a pfefazeni postihu draZebnikd ze Zivnos-
tenskych Gradd na odbor vefejnych drazeb. Tuto informad
jsme ocekavali i v divodové zpravé névrhu novelizace. Bo-
huZel 24dné informace. Pfekvapenim pro nés proto bylo
kdyz v navrhu novelizace zakona, které MMR predlozilo
v ffjnu 2016 k diskusi a pfipominkovému fizeni, jsou uve-
deny pen&Zité sankce vixti drazebnikim, které jsou spie
likvida¢ni, bez konkrétni analyzy. Z ¢eho ministerstvo vy-
chézelo, pro¢ je potfeba téchto sankci, hlavné v takové
w3i? BohuZel, odpovéd na tyto dotazy jsme nedostali.
Na jednu stranu ministerstvo prezentuje snahu o zjedno-
dudeni drazeb. Na druhou stranu vytvéii sankce, vytvaii
systém, ktery tu difve nebyl, nema oporu v relevantni sta-
tistice. Z vlastni zkuenosti vim, Ze Zivnostenské Gfady
nékteré podnéty Odboru vefejnych drazeb MMR odmi-
taly. Myslime si, Ze to neni sprévna cesta. Tato otézka
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neprodla diskusi ani nebyla disledkem analyzy vysledkd
za dobu, kdy zékon existuje, které by naznaovaly, Ze je
to potfebné a nutné.

Jak pokratuje piprava novely zékona o vefejnych draz-
béach?

Ceské asodace drazebniki obdrzela névrh zikona
o vefejnych drazbach. K novelizaci se vyjadiovala v rémci
vytvorené komise a i pisemné po dorudeni navrhu nove-
lizace. Viyjadfeni k této novele je na webovych strénkach
Ceské asociace drazebniki, kde je tato otézka rozebréna.
Hovorf se v ném napfiklad: "CAD predpoklddala, ze nd-
vrh zdkona bude vice akcentovat odstranéni nadbytecné
administrativni zdtéZe a celkové zjednodu3eni drazebniho
procesu a do ndvrhu budou zakomponovdny CAD navrho-
vané formuldte jednotlivych poddni drazebnika, s uvedenim
zdkonem stanovenych povinnych a nepovinnyich ddajd, ob-
dobné jako u formuldre pro zverejnéni na Centrdini adrese,
na kterém se aktivné CAD podilela a které OVD v minulosti
predala. Ty by jisté vyznamné napomohly k naplnéni zdmé-
ru navrhovatele a zejména nastartovaly vétsi elektronizaci
celého drazebniho procesu a zdroveri prispély k minimali-

zadi chybovosti po které OVD MMR vold, s prihlédnutim

Zakon o verejnych drazbach,
respektive jeho novelizad,
piipravuje Ministerstvo pro mistni
rozvoj CR vice jak 10 let.
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i ke stdle vetsi elektronizaci dorucovdnt, stdtni sprdvy a jeji
provdzanosti.”

Jak &asto se schazela pracovni komise, kterd méla na-
vrh pfipravit a kdo viechno v ni byl? Byla Cesk4 asoci-
ace drazebnikd v komisi zastoupena?

Pracovni komise se schazela v pravidelnych intervalech
s tim, e zéstupce Ceské asociace drazebniki byl ing. Ra-
dim Hasman, mistopfedseda CAD, a j4 s tim, Ze denové
této komise byli z podnétu Odboru vefejnych drazeb
MMR vézéni ml¢enlivosti o prib&hu jednani, coz véc, ze-
jména diskusi k zékonu, pomérné komplikovalo. Nicméné
jsme tento z&mér ministerstva respektovali. O to vice
nés prekvapilo, Ze navrhy, které pipravila Ceské asociace
drazebnikd, nebyly zcela zahmuty do koncepce noveli-
zace zékona, stejné jako pripominky jinych profesnich
organizaci.

Méte informace k ¢emu komise dosp&la? Co v novele
bude?

Muj nézor je ten, a mam ohlasy i od jinych profesnich
spolecenstey, Ze komise deklarovala své stanoviska. Aviak
jak vidim, vysledky, které ministerstvo uvedlo do novely
zékona o vefejnych drazbach, tyto névrhy zcela nerefiek-

predklad




sahovat do smluvnich vztahd drazebnika a navrhovatele
a pfedkladatelem jsou obligatorné stanovovany lhaty, kte-
rymi jsou smluvni strany vézany, jako napifklad stanoveni
lhitta pro sloZeni draZebni jistoty, lhitta pro Ghradu ceny
dosazené vydraZenim. V § 22e, odst. 1e, §46, odst. 1f
napiiklad navrhujeme specfikovat rozhodny okamzik pro
upudténi od drazby a nahradit pojem zahajeni insolvené
ntho fizeni pojmem rozhodnuti o Gpadku v souladu §.
136 Ins.Z. A tak bych mohl pokratovat dale. Nage stano-
visko k ndvrhu novely je prezentovano na strankach Ceské
asodiace drazebnikd www.drazebnici.cz.

Dotknou se zmé&ny i elektronickych drazeb?

Odbor vefejnyjich drazeb v souwvislosti s predlozenym
ndvrhem novely pfedloZil i navrh novely whldky 18/2014
Sb. o stanoveni podminek postupu pii elektronické draz-

bé, kterd obsahuje zejména technickd data a upfesnén
technického zabezpeteni draZeb provédénych elektronic-
ky. Jednoznatné je zde stanovena miniméni doba trvanf
a procesu elektronické drazby s uvedenim konkrétnich
technickych parametrl pro vkon elektronické drazby.

Kdy bude novela podle vadich informaci pfipravena
a kdy nabude d¢innosti?

Novela je zahmuta v legislativaim pldnu vlady. Mame
informace, Ze pfedpoklddand GEinnost novely zdkona
o vefejnych drazbdch je stanovena na 1. ledna 2018.
Jestli tomu tak bude, uvidime. Jakou bude mit tento na-
vrh zékona konefnou podobu uvidime také. Cely proces
pribé&zné sledujeme a budeme se k nému wyjadrovat jak
na webovjich strankach nafeho profesniho spolecenstva,
tak i ve sdélovacich prostiedcich.
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