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Jak €asto drazi svdj majetek obce a mésta?

vevs

O drazbé se iika, Ze je nejprihlednéjSim zplsobem zpenézovani majetku. Proto jsme
se vybranych draZebnikd zeptali: "Jak ¢asto draZi sviij majetek obce, mésta a kraje?"

Tady jsou jejich odpovédi:

Mar. Josef Mach(i, PROKONZULTA a. s.:

"Jak ¢asto drazi mésta a obce svij majetek
presné nevim, protoze nemame davod to sledo-
vat. V minulosti jsme nékolikrat drazili byty pro

mésto Adamov a dale véci movité pro jednu
méstkou Cast v Praze. Nabizeli jsme starostam,
Ze se jim jako profesiondlové s témér dvacetile-
tou drazebni historif postarame o prodej majet-
ku, ale odezva byla mensi, neZ jsem cekal. Sém
jsem se nékolikrat zGcastnil zasedani zastupitel-
stev raznych méstskych ¢asti, kde jsem zastupi-
teldm predkladal nabidku na usporadani drazby
dobrovolné s minimalni odménou drazebnika
(aby pokryla nase néklady), ale po nekonstruk-
tivni nékolikahodinové debaté jsem pochopil,
Ze tudy cesta asi nepovede. Zékon o drazbach
umoZiiuje méstdm a obcim, aby si draZily ma-
jetek samy, coZ se v nékterych piipadech, jak
je patrné na statistikach Centralni adresy, déje.
Myslim, Ze hodné aktivni jsou v tomto sméru
Pardubice. Ostatni mésta to spide Fesi formou
vybérovych fizeni."

RNDr. Jifi Bures, Ph.D., pfedseda pfedstaven-
stva Komory drazebnikd CR, z.s. a statutarni
feditel BFT Management, a.s.:

"Podle mych zkuSenosti bych odpovédél:
,Mélo a neradi.” PrestoZe obce, mésta a kra-
je jsou dle zékona o vefejnych drazbach dre-
zebniky, az na wvyjimky sami nedrazi. Presnd
gisla bychom mohli ziskat z Centrélni adresy
(www.centralniadresa.cz) a mozné je ma i Oddé-
leni vefejnych drazeb Ministerstva pro mistni roz-
voj CR (MMR), které je po dal¥f reorganizaci za-

¢lenéno do Sekce ekonomicko-provozni MMR. Tak
tfeba bude pro MMR, obce mésta ¢i kraje drazit.
Pred nékolika lety se dokonce MMR chlubilo tim,
Ze provadi masivni 3koleni téchto ,drazebnikd”.

Domnivém se, Ze ,nechut drazit” svij municipél-
ni majetek je dan nékolika pficinami. Prvni je,
Ze organizovani drazby je prece jenom zéleZitost
pomérné komplikovana. Déle pak zadné legisla-
tiva obce, mésta ¢i kraje nenutf k vyuZivani insti-
tutu vefejné drazby. Mimochodem, pred par lety
bylo v ndvrhu novely zdkona o obcich ustanoveni
o povinném zpenéZovani vefejnou drazbou. Toto
ustanoveni bylo nakonec zrudeno. Drazba je
i pro obec ¢i mésto pomérné ,riskantni”. Co kdyz
majetek vydrazi nékdo ,nechtény”? Prestoze Ize
na kamenné drazbé leccos ,ukocirovat”, néktery
cizokrajinec si neda fici a stane se vydraZitelem.
A co kdyz bude vydraZitelem obecné zndmy
dluznik obce ¢ mésta? Zakézat Gcast na draz-
bé mu nelze. Casto nenf ani motivace trans-
parentné zpenézit municipalni majetek. Zvlasté
na lokalni Grovni pFevazuji ,sousedské” vztahy,
kterym spiSe vyhovuji jiné metody zpenéZeni.
Potom sprévné provedend ,obélkovd metoda”
muZze vést ke kyZenému vysledku. Dokonce pred
lety, kdyZ jsme zpenéZovali majetek MC Prahy 5,
bylo mné vysvétleno, Ze ani drazbu pouZit nelze,
protoZe prodej musi nasledné odsouhlasit Ma-
gistrat hlavniho mésta Prahy. Proto jsme zvolili,
jako zpUsob transparentniho zpenézeni, kamen-
nou aukci. Pred dvéma lety jsme organizovali
kamenné aukce volnych byt MC Praha 2. Tam
zase nechtéli za vlastniky bytd cizokrajince mimo
EU, ¢ pravnické osoby. To v3ak cizokrajincim ne-

vadilo, protoZe statilo nastréit ,ceského konika”.
Casto u? divod, pro¢ municipélni majetek nenf
prodévan drazbou, Ize odvodit od vybraného
,zpenézovatele”."

Ing. Zdeika Niklasova, feditelka Oddéleni
vefejnych drazeb Ministerstva pro mistni
rozvoj CR:

"O to, aby obce, mésta a kraje zpenézovaly
svlij majetek v maximélni mozné mife formou
drazby, usiluje Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
dlouhodobé. Prosazujeme vefejné drazby jako
nejtransparentnéjsi zpisob zpenézeni do fady
vlddnich dokumentd. Pro zastupce Gzemnich
samospravnych celkdi porddame vzdélavaci se-
minafe a kdykoli se na nds také mohou obratit
s dotazem ¢i Zadosti o pomoc, CehoZ vyuZivajl.
O zpenéZeni nemovitosti ve vlastnictvi obce for-
mou vefejné drazby viak v kone¢ném disledku
rozhoduje samo zastupitelstvo. Z vefejné pii-
stupnych Gdaji vedenych na Centrélni adrese
vyplyva, ze v letech 2013 az 2017 provedly obce,
mésta a kraje vice nez 600 drazeb, pricemz cel-
kova ¢astka dosazend vydraZzenim ¢inila necelych
800 miliond korun.

Vyznamnym draZebnikem je od roku 2016,
kdy se stal drazebnikem piimo ze zdkona, také
Ufad pro zastupovani statu ve vécech majet-
kovych. Pocet jim uspofadanych drazeb rok
od roku roste a do budoucna by mél byt ten-
to trend jeSté vyraznéjsi. Vérime, Ze i ty obce,
mésta a kraje, které dosud drazby ke zpenézo-
vani majetku nevyuZivaly, budou jeho pozitivni
piiklad nésledovat a jejich pocet se bude rok
od roku zvySovat."

JUDr. Miloslav Oliva, piedseda pfedstavenstva
Ceské asociace drazebniki:

"Zpenézovani majetku obc, mést a krajd
drazbou se stejné tak jako u jiného zpenézovéani
drazbou fidi zakonem €. 26/2000 Sb., v platném
znéni, kdy dle §2, pism. €) zakona, ,jde-li o ma-
jetek Gzemnich a samospravnych celkd nebo
majetek statu, maze byt drazebnikem i dzemni
samospravny celek nebo pfisludny orgén statni
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sprévy”. Na tyto draZebniky se podle zékona ne-
vztahuji zvlastni podminky provozovani ¢innosti
drazebnika.

Jiz z této definice je zfejmé, Ze obce, mésta
a kraje, které vlastni a spravuji svj majetek, svdj
majetek, pokud naznaji, Ze je neupotfebitelny,
mohou zpenéZovat svymi k tomu zifzenymi od-
bornymi subjekty, které vystupuji ve smyslu ZVD
jako drazebnik, popiipadé si zvou ke spolupraci
specialisty, drazebniky profesionaly.

Z tohoto by bylo mozné usuzovat, Ze drazba
jako prihledny zpasob zpenézovani je v tom-
to ohledu u obci, mést, kraja a Ceské repub-
liky velmi oblibeny a ¢asto vyuzivany, zejména
i z tohoto divodu, Ze pfi zpenézeni drazbou
vlastnické pravo prechdzi na vydrazitele k ter-
minu thrady ceny dosazené vydrazenim, prav-
ni jistota Ucastnikd a vydraZitele je pfi tomto
procesu zpenézeni maximalni a zejména, Ze pfi
zpenéZzeni nemovitosti drazbou se na nemovi-
tost nevztahuje povinnost predkladat novému
vlastniku prikaz energetické naro¢nosti. Ne
nezajimavé je i ta skutenost, Ze dari z nabyti
nemovitosti hradi vzdy vydraZitel. Bohuzel, pra-
xe je jind a opak je pravdou.

Jak vime ze sdélovacich prostredkd a i z ji-
nych médii v ramci zpenéZovani tohoto ma-
jetku jejich vlastniky, pfi zpenéZovani zejména
nemovitého majetku, pribyvé stale vice vybéro-
vych fizenf a elektronickych aukci s naslednym
uzavienim kupni smlouvy, stéle vice zajisténych
véfiteld jakoby institut drazby snad ani nezna-
ly. Podivdme-li se na webové stranky Ufadu
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
https://www.nabidkamajetku.cz/, Ize v prevaz-

né mile registrovat vybérova fizeni, drazeb je
jako 3afranu, jako by tento Gfad pojem drazba
také neznal. Stejné tak je tomu podivame-li se
na Centralni adresu https://www.postaonline.
z/cadrvd/cadr0208.do, a do vyhledavace dra-
7ebnik zadéme Ceskou republiku. Pro¢ tomu
tak je, nevim.

Jinak je tomu u mést, obci a krajl, kde Ize
na Centralni adrese registrovat pomérné (asté,
fédové ve stovkdch piipadd zpenézovani jejich
nepotiebného majetku dobrovolnou drazbou,
déle pak, Ze mésta, obce a kraje velmi ¢asto vy-
stupuji sami i jako drazebnici, coz svéd¢i o tom,

Ze institut drazby si ovéfili, aktivné ho vyuZivaji
jako zpusobilou a prahlednou formu zpenézeni
a ze pomér mezi ndkladem drazby a jejim vyno-
sem je pro né pfijatelny.

Ceské asociaci drazebnk je zndmo, Ze k osvé-
té drazby mezi organy samospravy se snazilo
pfispét i MMR, Odbor vefejnych drazeb, ktery
pfestoze tento zpUsob zpenéZzovéni popularizo-
val, vyraznéjsi nardst drazeb provedenymi kraji,
mésty a obcemi v3ak bohuZel nenastal. Zpené-
Zovani majetku statu drazbou bohuzel i nadale
z0stavé na okraji.

Samoziejmé, Ze drazebnici jako profesiond-
lové s dlouhodobou zkuSenosti a znalosti trhu
maji zajem, aby zpenézovani movitého, nemo-
vitého majetku a prav drazbou bylo vykonavéno
drazebniky profesionély. Ceska asociace drazeb-
nikG v tomto sméru, od roku 2000, kdy nabyl
ac¢innosti zékon o vefejnych drazbach, prova-
déla opakovanou osvétu i u obci a mést, rov-
néz tak v ramci periodik s dopadem na statni
spravu, kdy upozorfiovala na vyhodnost zpené-
Zeni drazbou oproti vybérovym fizenim, které
pfindsi nemnoho Uskali, zejména jedna-li se
o ,majetek vefejny”.

Za témér 20 let Gcinnosti zékona o vefejnych
drazbach a snahéch elektronizovat statni sprévu
a samospravu se viak kolo drazeb to¢i stéle vel-
mi pomalu, polet zpenéZeni v ramci drazebniho
jednani stagnuje ¢i spise mé klesajici tendenci,
stévajici zakon o vefejnych drazbach neodpovida
tepu doby a novelu zdkona o vefejnych drazbach
s terminem predloZeni do legislativniho procesu
ve [Il. ¢tvrtleti roku 2019 dosud nikdo nevidél."

(k2)

Hovofime s mistopiedsedou Ustavné pravniho
vyboru Poslanecké snémovny JUDr. Janem Chvojkou

SITUACE DOSAHLA
STUPNE KRIZE. PROTO |E
NUTNA ZMENA PRAVIDEL
PRO ODDLUZENI

V POSLANECKE SNEMOVNE JE DNES NAVRH NOVELY INSOLVENCNIHO ZAKONA, KTERY POCITA SE
TREMI VARIANTAMI ODDLUZENI. BEHEM TRI LET MUZE DLUZNIK SPLATIT VERITELUM 50 PROCENT
DLUHU, V PRIPADE PETILETEHO SPLACEN( JE TO STEJNE JAKO DNES, COZ ZNAMENA, ZE SPLATI 30 PRO-
CENT DLUHU, A POSLEDNI SEDMILETA VARIANTA MU MUZE DOKONCE UMOZNIT, ABY NESPLATIL NIC.
V TETO SOUVISLOSTI JSME SE POSLANCE JUDR. JANA CHVOJKY, KTERY JE ZPRAVODAJEM SNEMOVNY
K TOMUTO TISKU, ZEPTALI:

TEXT: KAREL ZITEK, FOTO: KN
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