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Navrh zékona o verejnych drazbach

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR pfipravuje navrh nového zékona o verejnych
drazbéch. V této souvislosti jsme se nékterych drazebniki zeptali: "Co by v navrhu
zékona, podle vas, nemélo chybét?” Tady jsou jejich odpovédi:

Ing. Jaroslav Hradil, statutarni feditel,
PROKONZULTA, a.s.:

"Obemé lze fid, Zze od nového zékona by-
chom nejradéji ocekévali, aby korespondoval
s redlnym Zivotem a soucasnou situad na trhu
a ve spole¢nosti. Aby byl zjednodusenim drazeb-
niho procesu jak pro drazebniky, tak pro zéjemce
o drazby.

Castecnd snaha jit v tomto sméru je vidét,
ale obévéme se, Ze to opét zistalo nedotazené
a na pli cesty.

Praci vénovanou pasézi o prestupcich a sank-
cich radé&ji dfednid méli vénovat vyiedeni situ-
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aci bézné vznikgjicich, kdy jsou nucené drazby
shazovény obstrukénimi Zalobami a ikanéznimi
insolvencnimi névrhy a ndm drazebnikiim zékon
uklada proces prerusit a ukoncit. Oviem jiz ne-
hovoii o néhradach na némi vynalozené naklady.
O piipadné vymahatelnosti préva obecné u nds
je jaksi 3iroké verejnosti dostatecné znamo, ze
se limitné blizi nule. A pokud toto nebude mit
silnou oporu prévé v novém zékoné... bude to
prosté bezzuby pes, ktery sice 3tékd, ale viechny
okolo nechavé zcela lhostejnymi.

Otézka je, co s timto zakonem jesté provedou
pozméiovaci navrhy, které Ize pochopitelné oce-

kavat. Nezbyva tak nez doufat, Ze z néj nakonec
bude nastroj pouzitelny a femeslo drazebnika
zcela nezanikne.




JUDr. Miloslav Oliva, pfedseda predstavenstva
Ceské asociace drazebnika:

"Ceska asodace drazebniki (CAD) vita ukon-
¢eni procesu pripravy névrhu zakona o vefejnych
drazbach, ktery byl dle nazoru CAD nepfiméfené
velmi dlouhy a jak wyplyvé z navthované dpravy,
fesi pouze Cast problémi sowvisejicich s drazeb-
nim procesem, které se nahromadily od Gcinnos-
ti zakona o verejnych drazbach a na které bylo
oddéleni vefejnych drazeb odbornou vefejnosti
opakované upozomiovano.

| pfes snahu Ministerstva pro mistni rozvoj
CR (MMR) zjednodusit proces drazeb jako na-
priklad dorucovani, vytvoreni elektronickych for-
mulari, zavedeni holandského zpisobu licitace,
zavedeni odmény drazebnika pfi wkonu nucené
drazby (které viak nekoresponduje s insolvent-
nim zékonem stanovenymi nédklady na zpenéze-
ni) a podobné, které CAD vita, zavadi do dosud
zavedeného a osvédceného systému vykonu dre-
eb nové pojmy a postupy, které CAD povazuje
za ponékud diskutabilni.

nem drazebni ¢innosti, které musi cinit nejmé-
né 5 000 000 K¢ na kazdou pojistnou udélost,
v pfipadé soubéhu vice pojistnych uddlosti v jed-
nom roce pak nejméné 10 000 000 K& Tuto
navrhovanou vy3i povazuje CAD za pfemriténou
a nadhodnocenou, vezmeme-li v Gvahu, Ze hod-
nota zpenézovanou majetku zejména z insol-
venci, velmi zfidka, vzhledem k hodnoté tohoto
majetku zjisténého znalcem, popripadé dalsimi
okolnostmi insolvenéniho fizeni (obstrukce dluz-
nika, Ucelové uzaviené najemni smlouvy, soud-
ni spory apod.), Casto nepfesahuje hodnotu
5 000 000 K¢ a mnohdy i zajisténi véfitelé jsou
piekvapeni, Ze nemovitost, kterd byla ocefové-
na znalcem pred mnoha lety, je znehodnocena,
zatizena najemnimi smlouvami celové sjedna-
nymi dluznikem a trh v rdmci verejného jednani,
drazby, ocenil pfedmét drazby na hodnotu mno-
hem nizéi nez je ta jez je administrativné evi-
dovéna zajisténym véritelem. Dalsim problémem
je, Ze ani samotnému drazebniku neni zndmo,
zda jim zahdjeny proces vykonu nedobrovolné
(nucené) drazby bude ukonéen, na majetek dluz-
nika nebude zahdjeno insolvencni fizeni a dra-

zebnik bude povéfen insolvenénim spravcem,
popfipadé zajisténym véfitelem vykonem drazby.

Zpenéfovéni majetku z majetkowych, dfive
konkurznich podstat, se dosud, tedy téméf
20 let od Ocinnosti zékona, provadély v rémd
dosud platné pravni dpravy tzv. dobrovolnou
drazbou, bez potfebnosti udéleni koncese
a s povinnosti drazebnika se pro vykon drazby
pojistit. Od doby d&nnosti zakona o vefejmych
drazbéch se provadéni vikonu draZeb vyznamné
zprofesionalizovalo a i drazebnicka obec doznala
znacnych pozitivnich zmén ke zkvalitnéni posky-
tovanych sluzeb, profese drazebnika, k cemuz
aktivné jisté prispély i profesni spolecenstva.
Vykon dobrovolnych drazeb majetku zejména
z insolvenci byl za tuto dobu dostate¢né i judi-
kovén a tato judikatura je drazebnickou obci re-
gistrovana s tim, e navrhovana vyse pojistného
neni podloZena relevantni statistikou a v tomto
pfipadé se jevi spite ke viem okolnostem maji-



Jednim z nich je napfiklad rozdéleni vykonu
drazeb na ty, které jsou navrhovany vlastnikem,
¢i osobou oprévnénou s predmétem drazby hos-
podafit, to znamena drazby dobrovolné, dale
pak na drazby takzvané nucené, které by byly
provadény na navrh insolvencniho sprévce nebo
drazebniho véfitele oprévnéného ke zpenézeni
vykonatelnym titulem.

S navrhem MMR, aby vykon nucenych drazeb
provadél drazebnik s koncesi, po predchozim
predloZeni zakladnich pravidel postupu dra-
zebnika pfi vykonu drazebni cinnosti, v nichz
drazebnik Zadajici o koncesi popiSe, jakym zpi-
sobem bude zabezpefovat organizad a prabéh
nucené drazby tak, aby chrénil zéjmy navrhova-
tele, Gcastnikd nucené drazby a daldich osob,
jejichz préva mohou byt nucenou drazbou do-
tfena a jejich nasledném posouzeni oddéleni ve-
fejnych drazeb MMR, které rozhodne o udéleni
koncese, CAD souhlasi a vitd, nesouhlasi viak
s navrhem ministerstva, aby vydani koncese bylo
vazano na pojisténi, které je drazebnik povinen
sjednat pro pfipad vzniku povinnosti drazebnika
nahradit Gjmu zpisobenou v sowvislosti s vyko-

cich vliv na zpenézeni jako nepodloZena potreb-
nosti, bez odkazu na realny stav, ekonomicky
nedmérné zatézujici drazebnickou obec a pod-
nikatelské prostredi.

Diskutabilni je rovnéz i snaha MMR v¢leno-
vat do procesu drazby mimo drazebni wyhlaku,
ktera dosud presné vymezovala podminky vyko-
nu drazeb a prechodu vlastnické préva na vy-
drazitele a byla a je stéle pro ddastniky drazby
jasnd a srozumitelnd, daldi smluvni ujednéni,
ktera by se v souvislosti s vykonem drazby rov-
néz uzaviralo.

Za dalii velmi diskutabilni je i snaha MMR
drazebniky za jejich pochybeni kriminalizovat,
nové vymezovat prestupkovd jednéni draZebnika
a presunout postihovani drazebniki z Zivnosten-
skych dfadd na oddéleni vefejnych drazeb. To
vie, aniz by byla odbomé vefejnosti opét predlo-
Zena relevantni statistika potvrzujici oprévnénost
a potiebnost tohoto kroku. V této souvislosti je
tfeba zdiraznit, Ze tuzemsky pravni fad na tato
poruseni jiz diive pamatoval a pamatuje a to od-
povédnosti za vzniklou skodu, ztrétu Zivnosten-
ského opravnéni az po trestni odpovédnost.

CAD je znémo z diskusi s odbornou vefejnosti
ai se zastupci podnikateld, Ze néktera ustanove-
ni této nové navrhované pravni dpravy jsou pro
né velmi diskutabilni a uvidime jak bude pokra-
Covat dal3i legislativni vyvoj navrhu zékona, ktery
bude CAD s velkou pozornosti sledovat a bude
se k nému i vyjadrovat.



